Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Czarna — etap ponowne opiniowania i uzgodnien

UZASADNIENIE
DO PLANU OGOLNEGO
GMINY CZARNA

Opracowanie:
Gtowny Projektant
mgr inz. arch. Matgorzata Przybysz-tawnicka

Zespot projektowy:

inz. Rafat Karwat

mgr Karolina Podlodowska
mgr Diana Przybysz

Tarnow, czerwiec 2026 r.




Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Czarna — etap ponowne opiniowania i uzgodnien

Spis tresci
WSTEP 4

ROZDZIAL 1 — Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogdélnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajagcych spetnienie warunku, o
ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3........cccciiiiiii e ———— 7

ROZDZIAL 2 — Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogéinym - w przypadku ich
WYZNACZENIA ..uuuuunnnnnnnnnsnsssssnsnsssssssssnsssssssssnsssssssssnsssssssssssnsssssssssnssnsssssssnsnnnsssnssnnnnsnsssnnnnnnnnnns 12

ROZDZIAL 3 — Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie 0gOINYM ........ccciiiiccicimirini s e ssssse s e es s s s smnn e e e essssssnnnnnnes 17

ROZDZIAL 4 — Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych

MOWA W art. 13D ... ————— 20
1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

o100 F=To | (o =11 g T=To T OO PRS T PPPR PSRN 21
2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewOodztwa............cccceeevreeeernceeeeenanne 21
3. Uwarunkowania znajdujgce sie Na 0bSzarze gminy: ...........eeevveeiiieiiiieeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 23
e) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny ...........cocceiiiiiiii i 23

f) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
SZerokoSci 50 M 0d StOPY WA ......eviiiiiiiii e 25
g) obszary gruntdw zmelioroOWanYCh ...........ooi i 26

h) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktoérych wystepujg te ruchy 27

i) strefy 0ChronNe UJEC WOAY ........eiiiiiiiiiii e 27
j) obszary ochronne zbiornikdw wod SrodlgdowyCh...........ooceeiiiiiiiiiii e 28
k) tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi ..........cc.cccoeeecvvvieeeeeeeeenns 29
I) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i

podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji..............eevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 30
m) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskOwej ............cccccvevveeiiiiiiiiiieiiee e, 31

n) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz.
951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra

KUIUNY WSPOICZESNE] .....eeiiieieiee et 31
0) obszary pomnikow zagtady i ich strefy 0Chronne ...........ccoooieiiiii 34
p) tereny zamkniete i ich strefy oChronne .............ccoooiiiiiiiiii e, 34
q) obszary ograniczonego UZYIKOWANIA ..........c.ceiiiiiiiiiiiiie et a e 34
r) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji ................. 34
s) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji..........ccccccoeeeciiiiiii i, 35
t) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg..........cccccceeeveenrnnnenn. 35
u) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lIesne .........cc..ccoeeeviieeeeeenienns 35

v) zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.. 4543

w) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego................... 4543



Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Czarna — etap ponowne opiniowania i uzgodnien

Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektdéw infrastruktury spoteczne;,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w

ZAGOSPOUAIOWANIU c...evvveiiiiriii ittt ittt sb e sab b e e s sbb s e e sbbe e e s saraeessasbeeessanes 4644
a) Infrastruktura SPOIECZNA.........cooiiiiiii 4644
b) Infrastruktura tranSPOrtOWa .........ccooiiiiiiiii e 4644
€) Infrastruktura teChNICZNA..........ooouiiiii e 4947
d) Ograniczenia W ZagoSPOAArOWaANIU ..........ocuueeeeiiuriieeiiieeee et ee e st ee e eeereeee e s abeeeeaas 5354
Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
........................................................................................................................................... 5553
a) Krajobrazy PrzyrodniCZe ...........oooueeeiiiiiiie et 5553
b) krajobrazy przyrodniCzo-KUIUFOWE ..........c.ooiiiiiiiiii e 5553
C) Krajobrazy KUIUFOWE .........ocuuiiiiiiiiiie ettt 5654
Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska...........cccceeevvuumirvnnrnnennnnnns 5856
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie ......cccccccevveviiiinniinnniinnnnnn, 6361



Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Czarna — etap ponowne opiniowania i uzgodnien

WSTEP

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej ,ustawa”) dla obszaru gminy, z wytgczeniem morskich wod wewnetrznych oraz
terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu, rada gminy
uchwala plan ogéiny gminy.

W planie ogdlnym gminy okresla sie obligatoryjnie strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne. Fakultatywnie mozna okresli¢ obszary uzupetnienia zabudowy i obszary zabudowy
srédmiejskiej (art. 13a ust. 4 ustawy).

Plan ogdlny gminy w zakresie stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych i obszaréw
zabudowy $rodmiejskiej uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ponadto plan ogdélny gminy w zakresie obszaréw uzupetnienia zabudowy stanowi podstawe
prawng decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdliny jest aktem prawa miejscowego.

Formalng podstawg dla sporzadzania planu ogélnego Gminy Czarna jest uchwata Nr V1/54/2024 Rady
Gminy Czarna z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego
Gminy Czarna. Obszar opracowania planu ogélnego stanowig granice administracyjne Gminy Czarna.

Niniejszy plan ogdlny zostat sporzadzony na podstawie przepisow Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 2758 z p6dzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z
2024 r., poz. 729).

Plan ogdlny gminy Czarna zostat przygotowany w formie danych przestrzennych, o ktérych mowa w
art. 67a ust. 3 i 3a ustawy, tworzonych zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 67b ustawy.

W ramach niniejszego planu ogdlnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wymienione w art. 13b ustawy, w tym:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy Ilub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) znajdujgce sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu,
c) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikéw waéd srédlgdowych,
g) tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skfadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i
1904), lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspoifczesnej,
k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,
[) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
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m) obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zgodnie z art. 13h ust. 1 ustawy wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie
sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej, w ktérym nalezy wyjasni¢ przyczyny wyznaczenia stref
planistycznych, obszaréw uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz ustalenia
gminnych standardéw urbanistycznych.

Podstawa prawna - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art.

1.
2.

13h. [Uzasadnienie planu ogélnego gminy]

Wraz z projektem planu ogélnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficzne;j.

Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogélnego zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srodmiejskiej w granicach okreslonych w
planie ogdlnym - w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogélnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,
stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze
zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw
przestrzennych.

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogélnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna obiektéw przestrzennych w rozumieniu

ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w

art. 13b pkt 4, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych przestrzennych zgtoszonych do

ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o

infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrig tych obiektow przestrzennych.

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogoélnego sporzgdza sie w postaci elektronicznej w obowigzujgcym panstwowym

systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000.

Procedura sporzadzenia planu ogélnego Gminy Czarna sktadata sie z nastepujacych etapow:

1.

Podjecie przez Rade Gminy Czarna Uchwaty Nr VI/54/2024 w dniu 28 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego Gminy Czarna;

Ogtoszenie w prasie miejscowej oraz obwieszczenie (w dniu 16 pazdziernika 2024 r.) o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego, okreslajgc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw od dnia 16 pazdziernika 2024 r. do dnia 29 listopada 2024 r. (w ustawowym
terminie wplyneto 1811 wnioskow);

Zawiadomienie na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ogolnego instytucji i organow wtasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogélnego
(pismo znak UG.6721.1.2024 z dnia 29 pazdziernika 2024 r.);
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4. Sporzadzenie projekt planu ogdélnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;
Przekazanie projektu do opiniowania i uzgodnieh (umieszczenie projektu wraz z prognozg w BIP
Gminy Czarna)_i pismo Wdjta z dnia 28.11.2025 r.;

6. W zwigzku ze zgtoszeniem niezgodnos$ci granicy gminy — wystgpiono do Starostwa Powiatowego
o0 nowe dane geodezyjne. Po pozyskaniu kompletnej mapy z prawidtowg granicg — ponownie
wygenerowano OUZ i delimitacja stref uwzgledniajgc przy pracach projektowych czesé
zgtoszonych przez instytucje opiniujace i uzgadniajgce uwag;

7. _Woystgpienie Wdjta o ponowne opinie i uzgodnienia z wybranymi instytucjami;

B8,
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ROZDZIAL 1 — Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogolnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3

Podstawa prawna - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 13d. [Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowa]

1. Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejacg zabudowg o funkcji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

2. W strefach planistycznych, o kiérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych
strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 %
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie,
dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie
wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Gminie Czarna wynosi 2 578 oséb (zgodnie
z wyliczeniami w Rozdziale 4 pkt 7).

Tab. 1
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyrazone w liczbie mieszkancow 3794 os6b
powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa na jednego mieszkanca w 2024 r. wg GUS 28,6 m’
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca 36,0 m”
prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca po korekcie* | 40,0 m’

* §3 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chionnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% (w przypadku Gminy Czarna 2 656 os.) oraz wieksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (w przypadku Gminy
Czarna 4 932 os.).

Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajgcy na wyznaczenie
obszaréw przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w terenach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obszaréw uzupetnienia
zabudowy (OUZ) oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowe;.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w_pierwszej kolejnosci uwzgledniono obowiazujace na terenie
gminy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ze szczegdlnym uwzglednieniem
obszaréw, na ktérych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej.
W granicach gminy Czarna obowigzuje 9 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Tab. 2 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Lp. Uchwata z dnia tytut publikacja

1. 26 czerwca 2003 r. MPZP Gminy Czarna Podka.2003.107.1643

2. 28 sierpnia 2003 r. MPZP czesci Gminy Czarna we wsi Czarna Podka.2003.119.1740

3. 30 wrzesnia 2002 r. MPZP Gminy Czarna Podka.2003.35.694
MPZP Gminy Czarna na obszarze dziatek nr 938/5, 940/2,

4. 7 lutego 2007 r. 940/3, 941 potozonych w miejscowosci Czarna Podka.2007.16.459

5. 22 sierpnia 2011 r. MPZP "Stara Jastrzabka - teren eksploatacji kruszywa" Podka.2011.133.2044

6. 18 lipca 2016 r. MPZP obejmujgcego cze$é miejscowosci Zdzary w Gminie Podka.2016.2895
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Czarna - cmentarz z otoczeniem
7. 28 wrzesnia 2018 r. MPZP Gminy Czarna "Chotowa - Potok" - ETAP 1 Podka.2018.4570
8. 8 marca 2019 r. MPZP Gminy Czarna "Borowa 1" Podka.2019.2256
9. 30 maja 2019 r. MPZP Gminy Czarna "Grabiny - ztoza" Podka.2019.3760

Plany miejscowe obejmujg znikome tereny o tgcznej powierzchni ok. 441,81 ha (2,99 % powierzchni

gminy).
Rys. Schemat obowigzujgcych planéw miejscowych na terenie gminy Czarna
Tab. 3
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prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca po korekcie 40
chtonnos¢ terendéw niezabudowanych wyrazona w liczbie mieszkancéw 997

Chionnosé potozonych na terenie Gminy Czarna obszaréw przeznaczonych w planie
miejscowym pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej wynosi 997 oséb.




Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Czarna — etap ponowne opiniowania i uzgodnien

W drugiej kolejnosci wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy
wraz z uwzglednieniem jego poszerzenia co opisane zostato w Rozdziale 2 niniejszego
uzasadnienia.

W celu wykazania zgodnosci planu ogdélnego z warunkami zawartymi w art. 13d ust. 2
przeprowadzono, w oparciu o przepisy Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, analize chtonnosci terendéw
niezabudowanych w strefach planistycznych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.

Chtonnos¢ terenéw niezbudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, okreslono dla wyznaczonych
w granicach gminy stref planistycznych SJ i SZ.

Analize sporzagdzono w oparciu o ponizsze zatozenia wyliczone na podstawie chfonnosci terenéw
zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzajow
zabudowy i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia

prognozowanych propozycji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami (zgodnie z §3

ust. 11 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie

projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw):

— wzieto pod uwage niezabudowane dziatki o powierzchni wiekszej niz 800 m? znajdujgce sie w
granicach stref SJ i SZ, omijajgc dziatki o niekorzystnych uwarunkowan geodezyjno-prawnych
(waskie dziatki, brak dojazdu, strefy technologiczne, inne ograniczajgce zabudowe),

— w strefach SZ przyjeto 70% powierzchni przeznaczonej pod zabudowe inwentarska i gospodarcza,

— pominieto dziatki drogowe,

— w strefach SJ i SZ przyjeto 30% na komunikacje wewnetrzng (dojazdy niewydzielone, dojscia,
stuzebno$ci) infrastrukture techniczng i zielen urzadzona,

— $rednia powierzchnia dziatki w strefie SJ to 2000 m? i SZ to 5000 m?,

— udziat w strefach planistycznych SJ terenéw ustug — 0,3,

— udziat w strefach planistycznych SZ terenéw ustug — 0,1,

— $rednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy, okreslona na podstawie analizy zabudowy istniejgce;j,
w strefach planistycznych SW - 0,9,

— $rednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy, okreslona na podstawie analizy zabudowy istniejgce;j,
w strefach planistycznych SJ - 0,25,

— $rednia nadziemna intensywnos¢ zabudowy, okreslona na podstawie analizy zabudowy istniejgcej,
w strefach planistycznych SZ — 0,15:

— powierzchnia brutto terendéw niezabudowanych w strefach planistycznych SJ, w tym luk w
istniejgcej zabudowie (z wylgczeniem luk w granicach MPZP): 786 042 m?,

— powierzchnia brutto terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych SZ, w tym luk w
istniejgcej zabudowie (z wylgczeniem luk w granicach MPZP): 270 620 m?.
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Rys. Tereny mieszkaniowe niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie (w obrebie obowigzujacych MPZP oraz OUZ)

Powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i jeszcze niezabudowanych po
uwzglednieniu wspétczynnikdw korekcyjnych w poszczegdélnych strefach (poz. G w Tab. 4.) -
powierzchnia netto:

1) w strefach SJ — 96 290 m?

2) w strefach SZ — 5115 m%
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SUMA | 2535 | 4932 | 2656

Chtonnos¢ terenéw w poszczegdlnych strefach (iloraz powierzchni netto i prognozowanej powierzchni
uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca po korekcie wskazanej w Tab. 5) dla terenéw
potozonych w OUZ (z wylgczeniem terendw objetych obowigzujacymi MPZP) 2 535 oséb, w tym:

1) w strefach SJ — 2 407 oséb

2) w strefach SZ - 427-128 os6b

oraz w strefach SJ i SZ w granicach obowigzujgcych MPZP (patrz str. 8 niniejszego uzasadnienia) —
997 os6b
co daje razem: 2 535 + 997 = 3 532 osb6b

Chionnosé¢ terenéw niezabudowanych dla obszaru gminy Czarna wynosi 3 532 mieszkancéw,
wartos¢ ta miesci sie w maksymalnej wartosci okreslonej na 130% zapotrzebowania na nowg
zabudowe, dlatego zgodnie z powyzszym w Planie Ogélnym wyznaczone tereny pod zabudowe
mieszkaniowg spetniajg wymagania przepiséw ustawy o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym.

Podczas wyznaczania stref planistycznych uwage zwrécono réwniez na uwarunkowania przyrodnicze,
krajobrazy priorytetowe wyznaczone w audycie krajobrazowym, obecnosc¢ zabytkow objetych ochrona.
Strefy te zostaly zaplanowane w sposdb, ktéry zapewnia petng zgodnos¢ z przepisami ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz tak, aby nie narusza¢ obszardw objetych szczegdlng ochrona.
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ROZDZIAL 2 — Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy
lub obszaru zabudowy srédmiejskiej w granicach okreslonych w planie
ogolnym - w przypadku ich wyznaczenia

Podstawa prawna - Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)* - § 1:

1. W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy:

1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktorych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w
odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym
uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz.
773):

b) budynki przemystowe o symbolu 101,

c) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

d) budynki biurowe o symbolu 105,

e) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

f)  budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
g) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

h) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw potozonych w
zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary o jednostkowej
powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktérej mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszaréw, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, wyznacza sie krzywa
poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw;

5) od obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, odejmuje sie obszary
znajdujace sie miedzy krzywag bedgcg granica tych obszaréw a krzywg, o ktérej mowa w pkt 4.

2. Informacje o budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, pozyskuje sie na podstawie danych pochodzgcych z baz danych:

1) ewidencji gruntéw i budynkoéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

2) obiektow topograficznych o szczegotowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w
skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne - wytgcznie w przypadku budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektow topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w
skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne - wytgcznie w przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 i 2.

3. Do wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy wykorzystuje sie dane pozyskane z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego nie wczesniej niz w dniu przystapienia do sporzgdzania planu ogdlnego gminy.

4. Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, mozna ogranicza¢, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.

5. Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1,
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej
powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Po=25% * (Po - Pu)

gdzie:

P, - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku

rozszerzenia ich granic,

Py, - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
P, - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1.

6. Na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktérym mowa w ust. 5, jest
dopuszczalne wytgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3,
potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drég ekspresowych i autostrad.

* na podstawie art. 13m ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.)

W planie ogélnym Gminy Czarna nie wyznacza sie obszaru zabudowy srodmiejskiej.
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Sposbéb wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy (zwane dalej ,O0UZ”) uwzglednia potrzeby
ksztattowania tadu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi, w tym
przeciwdziatania powstawaniu konfliktéw przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy.

W mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminy sg uprawnione do
wyznaczenia w planie ogélnym OUZ. Co do zasady do tych obszarow OUZ ma byé ograniczone
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Ma to kluczowe znaczenie jako narzedzie pozwalajgce
gminie wptywacé na to, na jakich obszarach zabudowa moze by¢ ksztattowana w taki wtasnie sposob.
W mysl obowigzujgcych regulacji jedynym narzedziem, ktére moze zagwarantowaé ochrone przed
zabudowg okre$lonych nieruchomosci, jest plan miejscowy.

Nowe narzedzie w postaci OUZ oddaje w rece gminy jednoznaczne wiadztwo planistyczne w zakresie
ustalania, dla ktérych terendéw nie bedg wydawane decyzje o warunkach zabudowy. Bedzie to mozliwe
bez koniecznosci uchwalania planéw miejscowych.

Powierzchnia obowigzujgcych planéw miejscowych w gminie Czarna wynosi ok. 441,81 ha, co stanowi
2,99% powierzchni gminy, zatem zasadne jest wyznaczenie OUZ.

Obszary OUZ na terenie Gminy Czarna zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. (Dz.U. 2024 poz. 729). W pierwszym etapie
zidentyfikowano skupiska co najmniej 5 budynkéw, z ktérych kazdy znajduje sie nie dalej niz 100
metréw od innego w tym samym zgrupowaniu. Do analizy uwzgledniono wytgcznie budynki wskazane
w §1 ust. 1 pkt 1 Rozporzagdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

OUZ zostaly utworzone automatycznie za pomocg wtyczki APP wersja 2.0.9 zainstalowanej
w programie QGIS.

Wejsciowy OUZ wyznaczony zgodnie z przepisami ww. rozporzgdzenia wynosi 7 906 823 m?.

Wyjsciowy OUZ wyznaczony zostat zgodnie z przepisami ww. rozporzgdzenia, w tym uwzglednia
rozszerzenie granic obszaru zgodnie ze wzorem:

P,=0,25x (P, — Py)
gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia OUZ wyznaczonych w sposéb, o
ktérym mowa w ust. 1 ww. rozporzgdzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pkt
1+3 ww. rozporzadzenia,

Pu — oznacza fgczng powierzchnie OUZ wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w §1 ust. 1 ww.
rozporzgdzenia.

P, = 0,25 x (17 273 005 — 7 906 823)
P, =2 341546 m®

Maksymalna powierzchnia powigekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy obliczona zgodnie
Z powyzszym wzorem wynosi 2 341 546 m®. W planie ogélnym dokonano poszerzenia na obszarze
o powierzchni 2 000 565 m? (wartos¢ ta miesci sie w ww. wyliczonej powierzchni). Rozszerzenia
dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym Iluki w istniejgcej zabudowie —
uwzgledniajgc czesciowo wnioski do procedury planistycznej, wystepowanie gruntéw wysokich klas
bonitacyjnych (w niniejszym przypadku bez znaczenia dla OUZ) oraz polityke przestrzenng gminy.

Zakres rozszerzenia OUZ zostat dostosowany do przebiegu granic dziatek ewidencyjnych, uzytkéw
gruntowych lub ich czeéci, w sposdb umozliwiajgcy realizacje zabudowy zgodnej z charakterem
istniejgcego otoczenia. Finalna powierzchnia OUZ wynosi 8 484 267 m>.
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Rys. Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony na podstawie § 1 ust. 1 pkt 1-4 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy

14



Uzasadnienie do planu ogéinego Gminy Czarna — etap ponowne opiniowania i uzgodnien

Rys. Obszar uzupetnienia zabudowy z poszerzeniem uwzgledniajgcym § 1 ust. 5 i 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
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Rys. Obszar uzupetnienia zabudowy z poszerzeniami pokazanymi kolorem czerwonym
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ROZDZIAL 3 - Przyczyny ustalenia gminnych standardéw

urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym

Podstawa prawna - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 13e. [Gminne standardy urbanistyczne; gminny katalog stref planistycznych]

2.

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne standardy

dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7;

3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2.

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie w strefach planistycznych, o ktérych mowa w:

1) art. 13c ust. 2 pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy lub
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

2) art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Art. 13f. [Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej]

1.

Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg zasady zapewnienia dostepu do nastepujacych obiektow
infrastruktury spoteczne;j:
1) szkoty podstawowej oraz
2) obszaréw zieleni publiczne;.
Przez zapewnienie dostepu do szkoty podstawowej rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wigkszej
niz:
1) 1500 m w miastach,
2) 3000 m poza miastami
- liczonej jako droga dojscia ogdlnodostepna trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku szkoty podstawowe;.
Przez zapewnienie dostepu do obszaréw zieleni publicznej rozumie sie potozenie dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie
wiekszej niz:
1) 1500 m od obszaréw zieleni publicznej o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz
2) 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha
- liczonej jako droga dojscia ogélnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy obszaru zieleni publiczne;j.
W przypadku ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego mozna wyznaczy¢ teren o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkgiji
mieszkaniowej, jezeli kazda dziatka ewidencyjna na tym terenie spetnia gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej poprzez dostep do obiektow infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejace w dniu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub mozliwe do realizacji na podstawie tego lub innego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, wydanie decyzji o warunkach

zabudowy dla budynku, w ramach ktérego ma byc¢ realizowana funkcja mieszkaniowa, jest mozliwe, jezeli kazda dziatka

ewidencyjna na terenie inwestycji spetnia gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej poprzez dostep do
obiektow infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejace w dniu wydania tej decyzji.

Przez mozliwo$¢ realizacji obiektu infrastruktury spotecznej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

rozumie sie w odniesieniu do:

1) szkot podstawowych - wyznaczenie terenu ustug edukacji - szkota podstawowa;

2) obszaréw zieleni publicznej - wyznaczenie terenu zieleni urzgdzonej lub terenu lasu;

3) obiektu infrastruktury spotecznej, do ktorego zasady zapewnienia dostepu ustalono na podstawie ust. 7 pkt 3 -
wyznaczenie terenu o przeznaczeniu umozliwiajgcym usytuowanie tego obiektu.

W ramach gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej dopuszcza sie:

1) ustalenie innych wartosci odlegtosci od obiektow infrastruktury spotecznej niz okreslone w ust. 2 i 3;

2) ustalenie innych wartosci powierzchni obszaréw zieleni publicznej niz okreslone w ust. 3;

3) ustalenie zasad zapewnienia dostepu do przedszkola, ztobka, ambulatorium podstawowej opieki zdrowotnej, biblioteki,
domu kultury, domu pomocy spofecznej, urzadzonego terenu sportu, przystanku publicznego transportu zbiorowego,
placowki pocztowej, apteki oraz posterunku policji lub posterunku jednostki ochrony przeciwpozarowej;

4) ustalenie roznych regulacji dla r6znych obszaréw gminy, w tym objecie standardami czesci obszaréw gminy, okreslajac
w sposob jednoznaczny granice tych obszarow;

5) wytaczenie terendw zabudowy zagrodowej z obowigzku zapewnienia dostepu do okreslonych obiektéw infrastruktury
spotecznej.

Wartosci minimalnej powierzchni obszaréw zieleni publicznej ustalane na podstawie ust. 7 pkt 2 nie moga by¢ mniejsze niz

50 % wartosci powierzchni obszaréw zieleni publicznej okreslonych w ust. 3.
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W ramach planu ogélnego Gminy Czarna wprowadzono nastepujgce strefy planistyczne:
1. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowag

SU - strefa ustugowa

SP — strefa gospodarcza

SR — strefa produkcji rolniczej

S| — strefa infrastrukturalna

SN — strefa zieleni i rekreacii

9. SC - strefa cmentarzy

10. SG - strefa gornictwa

11. SO - strefa otwarta

12. SK — strefa komunikacyjna

S A A

Ze wzgledu na charakter gminy nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego SH.

Poszczegolne strefy planistyczne wydzielono gtdéwnie w oparciu o ewidencje gruntéw i budynkéw
wykorzystujgc istniejacg geometrie dziatek oraz kontury uzytkéw gruntowych. Ponadto wyznaczajgc
granice brano pod uwage geometrie obiektéw z dostepnych lub przekazanych baz danych (w mysl art.
13g ustawy), lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jak réwniez ztozone wnioski
mieszkancow.

Zgodnie z zasadami sporzadzania planu ogélnego oprocz zakwalifikowania terenu do danej strefy
mozliwe jest wskazanie tzw. profilu dodatkowego uwzgledniajgcego specyfike danego terenu. Nalezy
podkresli¢, ze profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) okresla jedynie jakie funkcje bedg
dopuszczalne do wyznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o
warunkach zabudowy (w przypadku wyznaczenia OUZ). W planie ogdélnym nie okresla sie proporcji
miedzy funkcjami wynikajgcymi w wskazanego profilu funkcjonalnego i nie ma to wptywu na udziat
tych funkcji w planowanym zagospodarowaniu. Szczegoétowe warunki zagospodarowania bedg do
ustalenia na etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub w trakcie
wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Wybierajgc profil dodatkowy w planie ogdélnym Gminy Czarna dla poszczegdlnych stref
przeanalizowano indywidualny, lokalny charakter kazdej wyodrebnionej jednostki przestrzennej oraz
uwarunkowania, w tym wynikajgce z przepiséw odrebnych.

W ramach wymaganych standardéw urbanistycznych okreslone zostaty:

— maksymalna nadziemna intensywnos$é zabudowy,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy zgodnie z art. 13e ust. 2 ustawy o planowaniu w
strefach planistycznych: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR (czyli o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7)
oraz na podstawie art. 13e ust. 3 dla strefy 13SO z uwagi na dopuszczenie zabudowan
leSniczowki;

oraz

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, dla ktérych przepis
przewiduje obligatoryjnie okreslenie tej powierzchni (czyli o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-
10) — w niniejszym planie ogélnym to strefy: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC.

Dla stref SG, SO (z wyjatkiem 1SO i 13S0), SK nie okreslono udzialu powierzchni biologicznie
czynnej z uwagi na brak takiego wymogu.
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Tab. 6 Strefy planistyczne w Gminie Czarna

Tabela nr 6 stanowi osobny zatgcznik do uzasadnienia

Dla terenu Gminy Czarna nie ustalono standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej na podstawie
art. 13f ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z
ktérym nalezy zapewni¢ dostep do szkoty podstawowej oraz obszaréw zieleni publicznej. Zapewnienie
dostepu do szkoly podstawowej definiuje sie zgodnie z art. 13 f ust. 2 jako potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz 1500,0 m w miastach oraz 3000,0 m poza miastami.
Natomiast za zapewnienie dostepu do obszaréw zieleni publicznej rozumie sie potozenie dziatki
ewidencyjnej w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od obszaréw, ktérych fgczna powierzchnia jest
wieksza bgdz rowna 3,0 ha oraz 3000 m od obszaréw o fgcznej powierzchni nie mniejszej niz 20 ha.

W zwigzku z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 13e, pkt 1. Gminne
standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowa¢ gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej, odstepuje sie od wyznaczenia obszaréw dostepnosci
infrastruktury spoteczne;.
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ROZDZIAL. 4 - Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju

przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b

Podstawa prawna - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 13b. [Elementy uwzgledniane przy ustalaniu planu ogélnego gminy]
Ustalenia planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci:
2) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego;
3) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
4) znajdujace sie na obszarze gminy:
formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,
obszary gruntéw zmeliorowanych,
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy,
strefy ochronne uje¢ wody,
obszary ochronne zbiornikow wéd $srédlgdowych,
tereny goérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substanciji,
obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j)  zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspofczesnej,

JoQ >0 O 0 T O
= = —_—_ = = =

=

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizaciji,

p) obszary ciche w aglomeraciji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty le$ne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

5) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

6) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

7) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. - Prawo ochrony srodowiska;

8) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

v

Przyjete rozwigzania planu ogélnego Gminy Czarna, wynikajg wprost z uwarunkowan przyrodniczych,
kulturowych, osadniczych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz z rozwigzan przyjetych
w dokumentach planistycznych wyzszego szczebla, m.in. w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa podkarpackiego. Ponizej opisano uwarunkowania sposéb ich uwzglednienia.
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1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub

strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw — ,ustalenia pierwszego planu ogélnego gminy w danej
gminie okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okre$long w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategig rozwoju
ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy" -
ustawa weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r. i zmieniona zostata z dniem 7 maja 2025 r.

Gmina Czarna przystgpita do sporzgdzenia Strategii Rozwoju Gminy na lata 2025-2040 uchwatg
nr X111/93/2025 podjetg przez Rade Gminy Czarna w dniu 31 marca 2025 r.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego zostat przyjety Uchwatg nr
XLVII/522/2002 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 30 sierpnia 2002 r. w sprawie
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego, zmieniony Uchwatg Nr
XXX1/340/04 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 29 listopada 2004 r. w sprawie zmiany
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego oraz Uchwatg nr
LIX/930/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 r. zmieniajgcg uchwate
w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego.
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego jest zgodny ze Strategig
rozwoju wojewoédztwa podkarpackiego 2030.

Dla Gminy Czarna okreslone zostaty:
I. Ponadlokalne elementy i formy zagospodarowania przestrzenneqo w nw. dziedzinach:
1) Osadnictwo:
» Obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym:
- Wiejski Obszar Funkcjonalny uczestniczacy w procesach rozwojowych.
» Obszar funkcjonalny o znaczeniu regionalnym:
- Obszar Funkcjonalny Innowacyjnego Przemystu.
2) Srodowisko:
» Teren ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej: Debica.
« Zioza kopalin strategicznych: gaz ziemny i ropa naftowa - Zukowice GZ 4627; Jastrzabka
Stara NR 4885.
» Ztoza pozostatych kopalin waznych dla regionalnej gospodarki surowcowej: surowce skalne -
Chatowa - Potok KN 17436, Czarna Tarnowska KN 1709, Latoszyn KN 1710.
* Rezerwat przyrody Torfy.
» Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk: Dolna Wistoka z Doptywami PLH180053.
» Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% i Q10%.
3) Infrastruktura spoteczno-gospodarcza:
» Obszary atrakcyjne inwestycyjnie
4) Komunikacja
» Autostrada A4 relacji: (Drezno) granica panstwa (Niemcy) - Jedrzychowice - Krzyzowa -
Legnica - Wroctaw - Opole - Gliwice - Katowice - Krakéw - Tarnéw - Rzeszéw - Korczowa -
granica panstwa (Lwéw) z weztem ,Jarostaw Wschod" (droga miedzynarodowa E40 - sie¢
bazowa TEN-T),
» Przejscia gorne dla zwierzat przez droge szybkiego ruchu.
» Droga wojewddzka nr 984 relacji: Lisia Géra - Radomys| Wielki - Mielec.
» Linia kolejowa o znaczeniu miedzynarodowym nr 91 relacji: Krakéw Gtéwny Osobowy -
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Medyka - granica panstwa (czes¢ magistrali kolejowej E30 - sie¢ bazowa TEN-T).
5) Infrastruktura techniczna

* Linie elektroenergetyczne: 400 kV (sie¢ TEN-E), 220 kV, 110 kV.

» Gazocigg o znaczeniu krajowym: DN 700 Sedziszéw Mip. - granica wojewodztwa - Pogérska
Wola (nowszy) (przewidziany do rozbudowy i przebudowy).

» Sie¢ szerokopasmowa eTEN.

» Sie¢ szerokopasmowa eTEN

Il. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. bedace ustaleniami PZWP:

» Budowa sieci przesylowej gazu ziemnego - gazocigg Hermanowice - Jarostaw - Gtuchow -
Pogdrska Wola - jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji - GAZ SYSTEM S.A. -
zadanie inwestycyjne o nieustalonej lokalizacji (wskazana w PZPWP orientacyjna lokalizacja
znajduje sie na terenie gminy Czarna).

* Modernizacja linii kolejowej E 30/C-E 30, odcinek Krakéw-Rzeszéw, etap lli-Faza | -
jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji - PKP PLK S.A. - inwestycja zrealizowana.

* Modernizacja linii kolejowej E 30/C-E 30, odcinek Krakow-Rzeszéw, etap lli-Faza li -
jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji - PKP PLK S.A. - inwestycja zrealizowana.

* Modernizacja linii kolejowej E 30/C-E 30, odcinek Krakéw- Rzeszéw, etap lli - jednostka
odpowiedzialna za realizacje inwestycji - PKP PLK S.A. - inwestycja zrealizowana.

» Budowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej - jednostka odpowiedzialna za
realizacje inwestycji - jednostka samorzadu terytorialnego na terenie, ktorej realizowane
bedzie zadanie.

» Przebudowa, rozbudowa, modernizacja oczyszczalni Sciekow - jednostka odpowiedzialna za
realizacje inwestycji - jednostka samorzadu terytorialnego na terenie, ktorej realizowane
bedzie zadanie.

Informacja w zakresie innych zadan oraz istniejacych i planowanych obiektach

infrastruktury technicznej.

1. Na terenie Gminy Czarna istnieje infrastruktura regionalnej Sieci Szerokopasmowej Polski
Wschodniej Wojewddztwa Podkarpackiego (SPWWP). Ze wzgledu na obiekty SSPWWP istniejg
ograniczenia w zagospodarowaniu w zakresie koniecznosci zachowania normatywnych
parametréw usytuowania planowanych obiektéw infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu
wzgledem istniejgcej sieci.

2. Nalezy réwniez zwrdéci¢c uwage na zapisy Programu Strategicznego Rozwoju Transportu
Wojewddztwa Podkarpackiego do roku 2030 przyjetego Uchwatg Nr 570/12169/24 z dnia 23
lutego 2024 r. przez Zarzgd Wojewddztwa Podkarpackiego w szczegdlnosci w zakresie celow i
kierunkdéw rozwoju regionalnego systemu transportowego. Zgodnie z programem planowana
jest przebudowa/rozbudowa DW 984 na odcinku granica wojewddztwa - Radomysl Wielki -
Pigtkowiec

W sporzgdzanym planie ogdélnym gminy nalezy réwniez zamiesci¢ informacje dotyczace
Zlokalizowanych na terenie gminy zt6z kopalin oraz obszaréw i terenéw gorniczych. Informacje w tym
zakresie mozna uzyska¢ w Panstwowym Instytucie Geologicznym - Panstwowy Instytut Badawczy.
Ponadto majgc na wzgledzie art. 72 ust.1 ustawy Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
54 ze zm.) informuje, Zze przy okreslaniu ustalen planu ogélnego mozna wzigé pod uwage zapisy:

* Programu ochrony powietrza dla strefy podkarpackiej - przyjetego uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Nr LXIX/1184/23 z dnia 21 grudnia 2023 r.

*  Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa podkarpackiego na lata 2024-
2028, ktory zostat przyjety uchwatg Nr LXXI11/1258/24 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego
w dniu 25 kwietnia 2024r. - zgodnie =z art. 72 ust. 6a ustawy Prawo ochrony
Srodowiska wymagania w zakresie ochrony przed hatasem okresla sie z uwzglednieniem
programéw ochrony srodowiska przed hatasem.

* Wojewddzkiego programu przeciwdziatania zmianom klimatu i skutkom tych zmian z

22



Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Czarna — etap ponowne opiniowania i uzgodnien

uwzglednieniem odnawialnych Zzrodet energii i gospodarki w obiegu zamknietym przyjety
uchwatg Nr LX/1042/23 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 21 kwietnia 2023 r.

Proponuje sie réwniez, aby w trakcie prac nad przygotowaniem planu ogdlnego wykorzystac
potencjat i produkty stworzone w ramach Podkarpackiego Systemu Informacji Przestrzennej

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Zapisy planu ogdélnego Gminy Czarna sg zgodne z ustaleniami Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego.

W POG uwzgledniono przebieg autostrady A4, drég wojewddzkich, linii kolejowej, gazociggéw
wysokopreznych oraz linii elektroenergetycznych wysokich i najwiekszych napiec.

Udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych uwzgledniono wyznaczajgc dla nich strefe goérnictwa
SG.

3. Uwarunkowania znajdujace si¢ na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach gminy Czarna wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:
e Rezerwat przyrody ,,Torfy”
Data uznania: 1987-09-30
Powierzchnia [ha]: 11,9700
Rodzaj rezerwatu: torfowiskowy
Typ rezerwatu: florystyczny
Podtyp rezerwatu: roslin zielnych i krzewinek
Typ ekosystemu: torfowiskowy (bagienny)
Podtyp ekosystemu: torfowisk wysokich
Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie stanowiska rosiczki okragtolistnej (Drosera
rotundifolia) oraz innych gatunkéw rodlin zwigzanych z biotopem torfowiska i boru
bagiennego, a takze miejsc legowych i ostoi rzadkich gatunkéw ptactwa wodno-btotnego.
e Obszar Natura 2000 ,,Dolna Wistoka z Doptywami” PLH180053
o Status prawny oraz powierzchnia obszaru oraz jego wspoétrzedne geograficzne regulowane
sg na mocy Decyzji Wykonawczej Komisji (UE) 2024/433 z dnia 2 lutego 2024 r. w sprawie
przyjecia siedemnastego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla
Wspadlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny [notyfikowana jako
dokument nr C(2024) 543)].
o Na poziomie krajowym, obszar Dolna Wistoka z Doptywami (PLH180053) jest objety
ochrong na podstawie Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 2 wrze$nia
2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk.
o Obszar obejmuje Wistoke (2 odcinki: Podleszany - ujscie Wielopolki w Brzeznicy, Debica -
ujscie Chotowskiego Potoku ) oraz kilka bocznych doptywow
o Przedmiotem ochrony obszaru jest siedlisko przyrodnicze 91E0, a takze 11 gatunkdw
zwierzat: 1096, 1149, 1130, 1163, 5264, 2484, 1145, 5339, 6144, 1146, 1032,
wymienionych w | i Il zatgczniku Dyrektywy siedliskowej
o Dla Obszaru Natura 2000 Dolna Wistoka z Doptywami PLH180053, ustanowiono Plan Zadan
Ochronnych na podstawie Zarzgdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Rzeszowie z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie ustanowienia tego planu (Dz. Urz. Woj.
2024.2622).
e Jastrzabsko-Zdzarski Obszar Chronionego Krajobrazu — projektowany

O O O O O O O O
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o zostat utworzony Rozporzgdzeniem Nr 23 Wojewody Tarnowskiego z dnia 28 sierpnia 1996
r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu wojewddztwa tarnowskiego (Dz.
Urz. 21996 r. Nr 10, poz. 60), natomiast w wyniku reformy administracyjnej przeprowadzonej
z dniem 1 stycznia 1999 r. ww. akt powotujgcy ww. forme ochrony przyrody, utracit swg moc
prawng. Obecnie, zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym, nie mozna méwic o istnieniu
Jastrzgbsko-Zdzarskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, natomiast nalezy go traktowac,
jako projektowang forme ochrony przyrody.

o Czes¢ projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujgca teren gminy Czarna,
stanowi 74% jej catkowitej powierzchni.

Ryc. Potozenie terenu opracowania w stosunku do obszaréw chronionych zrédfo: www.gdos.gov.pl

Na terenie gminy Czarna zarejestrowany jest jeden pomnik przyrody, ktéry stanowi aleja
sktadajgca sie z réznych gatunkéw drzew, w tym debdéw szyputkowych, olszy czarnej, debéw
czerwonych, lip drobnolistnych, robinii akacjowych, klonéw zwyczajnych oraz wigzow
szyputkowych. Aleja znajduje sie w lesnictwie Watki, w obrebie oddziatow 168 c, f, g, i, j, k, I.
Zostala ona uznana za pomnik przyrody na mocy Rozporzgdzenia nr 4/95 Wojewody
Tarnowskiego z dnia 15 maja 1995 roku.

Gmina Czarna aktualnie przeprowadza inwentaryzacje pomnika przyrody i rozwaza zmiane formy
ochrony z powierzchniowej na indywidualng dla poszczegdinych okazéw drzew.

Tab. 7. Wykaz pomnikow przyrody na terenie Gminy Czarna.

Dane aktu prawnego o utworzeniu,

Kod Inspire Rodzaj tworu ustanowieniu lub wyznaczeniu Lokalizacja
przyrody
Dane pozostatych aktéw prawnych
Rozporzadzenie nr 4/95 Wojewody
Tarnowskiego z 15 maja 1995 r. Wies$ Zdzary, w poblizu
PL.ZIPOP.1393.PP. Zadrzewienie Uchwata nr LXV/617/2024 Rady Gmlny osady Ieénej Zdzary,

oddziatu 168 Lasow

? Czarna z dnia 26 stycznia 2024 r. w sprawie nadlesnictwo Debica,
1803032.137 Panstwowych.

zniesienia pojedynczych drzew ze statusu Lesnictwo Watki (Nr ew.
pomnika przyrody zadrzewienia oddz. 168 PL 251).
we wsi Zdzary , w poblizu osady le$nej Zdzary,
Nadlesnictwo Debica, Lesnictwo Walki, nr 251

Zrédfo: http://crfop.gdos.qov.pl/ [02.2025].
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Obiekty i obszary objete ochrong przyrody w znaczgcej czesci objeto strefg otwartg (SO), z
wyjatkiem projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla kiérego w czesci wskazano
strefy zgodnie z obecnym wykorzystaniem i uwzgledniajgc planowany rozwéj zainwestowania.

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Rys. Potozenie obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz watéw przeciwpowodziowych na terenie
Gminy Czarna zrédtlo: dane przekazane przez PGW Wody Polskie

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty wskazane na mapach zagrozenia
powodziowego, zgodnie z art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne.

Na terenie Gminy Czarna wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzek:
Wistoki i Grabinki, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
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raz na 100 lat (Q1%) oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktodrych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%).

Na obszarze gminy Czarna, w obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig, wystepuje
zabudowa. Sg to prawdopodobnie obiekty, ktdre byty zrealizowane przed opracowaniem map
zagrozenia powodziowego.

Na terenie gminy nie wystepujg waty przeciwpowodziowe

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig uwzgledniono wyznaczajgc przede wszystkim
strefe otwartg (SO), ale znajdujg sie réwniez strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowg (SZ),
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) z uwagi na wystepujgca
istniejgcg zabudowe oraz stref infrastrukturalna, stref ustugowa oraz czes¢ strefy produkciji
rolniczej w zwigzku z przestrzennymi potrzebami.

c) obszary gruntéw zmeliorowanych

Rys. Lokalizacja urzadzen melioracji wodnych w Gminie Czarna
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Zgodnie z przekazanymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie danymi
w zakresie melioracji wodnych zasieg obszaréw zmeliorowanych obejmuje niewielkie obszary
tacznie z istniejgcg zabudowg zagrodowa.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Na obszarze wystepowania urzadzen melioracji wodnych strefy wyznaczono zgodnie z
zasadami sporzadzania POG: strefe otwartg (SO), strefe gornictwa (1SG), strefe cmentarzy
(SC), strefe infrastrukturalng (Sl), strefe komunikacyjng (SK), strefe zieleni i rekreacji (SN),
strefe gospodarczg (SP), strefe ustugowg (SU), strefe produkcji rolniczej (SR), strefy
wielofunkcyjne z zabudowg =zagrodowg (SZ) oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) a szczegdtowe warunki zagospodarowania dot. gruntow
zmeliorowanych (w tym weryfikacji ich faktycznego zasiegu) do ustalenia na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy

W ramach programu SOPO, na terenie gminy Czarna zarejestrowano 2 osuwiska aktywne
ciggle, 1 okresowo aktywne i 2 nieaktywne. Osuwiska aktywne powstalty w skarpie
przykorytowej potokdéw Chotowskiego oraz Czarnianka poza terenami zamieszkatymi. Boczna
erozja rzeczna, szczegdlnie przy wysokich stanach wody, powoduje ciagtg aktywnosé tych
obiektdow. Na terenie gminy Czarna nie wyodrebniono Zzadnych obszaréw zagrozonych
wystepowaniem ruchoéw masowych.

Mozliwosci ograniczenia: Na terenie gminy Czarna Zzadne =zabudowania nie zostaty
Zlokalizowane na terenach osuwiskowych.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Tereny osuwisk uwzgledniono wyznaczajgc strefy otwarte (SO).

e) strefy ochronne ujeé¢ wody

Na obszarze gminy Czarna wyznaczone zostaty strefy ochrony bezposredniej dla uje¢ waéd
podziemnych, zlokalizowanych na jej terenie. Dodatkowo, w granicach gminy ustanowiono
strefy ochrony posredniej dla uje¢ wdéd podziemnych oraz powierzchniowych, ktére znajduja sie
poza jej obszarem administracyjnym.

W gminie Czarna funkcjonujg ujecia wody pitnej, zlokalizowane w obrebach Zdzary, Czarna,
Borowa, Glowaczowa oraz Chotowa, dla ktérych wyznaczone =zostaty strefy ochrony
bezposredniej. Na obszarach objetych ochrong bezposrednig obowigzujg zakazy i nakazy
okreslone w art. 127 i 128 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

W miejscowosci Borowa znajduje sie strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j,
zlokalizowanego w miejscowoséci Wola Wielka, w gminie Zyrakéw. Strefa ochrony zostata
ustanowiona Rozporzadzeniem nr 1/2024 Wojewody Podkarpackiego z dnia 26 stycznia 2024
roku, w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w miejscowosci Wola
Wielka, gmina Zyrakéw i Czarna, powiat debicki, wojewodztwo podkarpackie. Zostata ona
nastepnie zmieniona Rozporzadzeniem nr 15/2024 Wojewody Podkarpackiego z dnia 30
kwietnia 2024 roku.

Potudniowa czes¢ gminy Czarna znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej, zlokalizowanego na rzece Wistoce w km 58+180, w miejscowosci Debica,
gmina Debica. Ujecie to jest ujeciem powierzchniowym. Strefa ochrony zostata zmieniona
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rozporzgdzeniem nr 7/2015 Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 1 kwietnia 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Podka. z 2015 r. poz. 1066).

Rys. Lokalizacja uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych oraz stref ochronnych uje¢ wody w Gminie Czarna

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Wyznaczone na terenie Gminy Czarna strefy ochronne uje¢ wody, z uwagi na matg
powierzchnie uje¢ wraz ze strefami bezposrednimi — ponizej 5000 m?, uwzgledniono w ramach
stref otwartych (SO), z wyjatkiem czesci ujec, ktére ujeto w strefie infrastrukturalnej (3Sl), strefie
produkcji rolniczej (4SR, 9SR) oraz strefie ustugowej (1SU).

f) obszary ochronne zbiornikéw wéd srodiagdowych

Na terenie Gminy Czarna nie wystepujg obszary ochronne zbiornikédw wdd srédlgdowych
ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z 2024 r, poz. 1087
z pdzn. zm.).
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g) tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi

Budowa geologiczna terenu gminy Czarna determinuje zasoby surowcéw mineralnych.
W obrebie gminy udokumentowano przede wszystkim zloza kruszyw naturalnych, gazu
ziemnego i ropy naftowej.

Na terenie gminy Czarna wystepuje 7 odwiertéw czynnych i zabudowa technologiczna kopalni
eksploatacji ropy naftowej i gazu ziemnego. Dla odwiertéw czynnych obowigzuje strefa wolna
od zabudowy o promieniu r = 50 m. Wokét granic zabudowy technologicznej kopalni
zwigzanych z eksploatacjg ropy naftowej i gazu ziemnego obowigzuje strefa wolna od
zabudowy niezwigzanej z tg eksploatacjg — strefa o promieniu r = 50 m.

Rys. Lokalizacja granic obszaréw i terenéw gérniczych na terenie Gminy Czarna — sporzgdzone na podstawie
Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu Badawczego

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Obszary i tereny goérnicze (OiTG) na obszarze Gminy Czarna uwzgledniono wyznaczajac w
przypadku OIiTG dla zloza gazu strefe otwartg (SO), strefe cmentarzy (SC), strefe
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa (SZ), strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ), strefe ustugowg (SU), strefe zieleni i rekreacji (SN), strefe komunikacyjng
(SK) oraz w przypadku OiTG dla zt6z kopalin strefe gornictwa (SG).
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h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji

Na terenie gminy Czarna udokumentowano 18 ztéz kopalin. Zdecydowana wigkszo$¢ z nich
(16), to ztoza kruszyw naturalnych. Zloza te zostaly rozpoznane w obrebie kompleksu
litologiczno-stratygraficznego czwartorzedu, piaskéw i zwiréw rzecznych taraséw holocenskich
doliny Wistoki a jedynie kilka z nich zlokalizowanych jest w obrebie Ptaskowyzu
Tarnowskiego. Najwieksze skupisko tych ztéz znajduje sie na niskim, zalewowym tarasie
doliny Wistoki, w rejonie Chotowej oraz Grabin. Ztoza te obejmujg piaski i zwiry, ktére nie
zawierajg kopalin towarzyszgcych ani wspotwystepujacych.

Od wielu lat na obszarze gminy prowadzone sg badania geologiczne zwigzane
z poszukiwaniami nowych zt6z gazu ziemnego. Ztoza ropy naftowej i gazu ziemnego znajdujg
sie w utworach miocenu autochtonicznego i malmu.

> zloza kopalin podstawowych
Na terenie Gminy Czarna znajdujg sie udokumentowane ztoza:

Tab. 8. Udokumentowane ztoza kopalin w obrebie Gminy Czarna.

ID ztoza Nazwa ztoza
Zt OZA PIASKOW | ZWIROW
KN 20216 Przeryty Bor (Pole A)
KN 20216 Przeryty Bor (Pole B)
KN 7637 Jazwiny (Pole A)
KN 7637 Jazwiny (Pole B)
KN 1709 Czarna Tarnowska
KN 17436 Chotowa-Potok
KN 1729 Chotowa
KN 8111 Chotowa-Stupie
KN 13509 Chotowa-Stupie 1
KN 1710 Latoszyn
KN 15171 Latoszyn 2
KN 15722 Latoszyn 3
KN 15599 Grabiny
KN 16994 Grabiny-Btyszczéwka
KN 18900 . Grabiny |
ZtOZA ROPY NAFTOWEJ
NR 4885 Jastrzagbka Stara
ZLOZA GAZU ZIEMNEGO
GZ 4627 Zukowice

Zrédfo: PIG-PIB stan na 02.2025r.

» kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
W granicach Gminy Czarna nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

» podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Gmina Czarna potozona jest poza obszarami Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych.
Nie wystepujg tez inne podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Udokumentowane ztoza na obszarze Gminy Czarna uwzgledniono wyznaczajgc w przypadku
ztéz gazu strefy otwarte (SO), w przypadku zt6z kopalin strefy gérnictwa (SG).
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Rys. Lokalizacja granic zt6z na terenie Gminy Czarna, za Opracowaniem Ekofizjograficznym — sporzadzone na
podstawie Panstwowego Instytutu Geologicznego - Paristwowego Instytutu Badawczego

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie Gminy Czarna nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej
lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej

W obrebie gminy wystepujg obiekty i obszary objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

— obiekty wpisane do rejestru zabytkéw - lista zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw

nieruchomych (stan na 02.2025 r.) na podstawie danych z Narodowego Instytutu
Dziedzictwa.

Tab. 9. Lista zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych.

l.p. mlejsgowos obiekt chronologia wykaz dokumentéw
Chotowa park XIX w. Rejestr zabytkéw nr A-285 z 03.07.1986
zespot dworsko-parkowy data nieznana
dwor 1893 r.
Przyboréw budynki gospodarcze data nieznana Rejestr zabytkow nr A-131 z 28.09.1977
aleja dojazdowa 1. pot. XIX w.
park 1. pot. XIX w.

zrédfo: Narodowy Instytut dziedzictwa cytowane za Opracowaniem Ekofizjograficznym 2025 r.
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— obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Czarna obejmuje tgcznie 47 obiektéw. Wsrdd ujetych
w ewidencji obiektow znajdujg sie m.in. obiekty sakralne, w tym trzy koscioty (w Borowej,
Czarnej i Starej Jastrzebce), trzy cmentarze (w Czarnej, Rozy i Starej Jastrzebce), zespot
dworsko-parkowy (w Chotowie Przyboréw), budynki oraz kapliczki ifigury przydrozne.
Wiekszos¢ z tych zabytkdw pochodzi z XIX lub poczatku XX wieku.

Tab. 10. Zestawienie ilosci obiektow z Gminnej Ewidencji Zabytkéw w obrebach ewidencyjnych
Obreb ewidencyjny Liczba obiektéw w gminnej ewidencji zabytkow
Borowa 5
Chotowa 11
Czarna
Glowaczowa
Golemki
Grabiny
Stary Jawornik
Jazwiny
Podlesie
Przeryty Bor
Réza
Stara Jastrzagbka
Zdzary

No|hloowoolosD

Suma koncowa 47
zrédto: Narodowy Instytut dziedzictwa cytowane za Opracowaniem Ekofizjograficznym 2025 r.

— stanowiska archeologiczne
Gmina Czarna znajduje sie na 7 arkuszach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP): 101-
068, 101-069, 102-069, 102-070, 103-068, 103-069, 103-070. W granicach
administracyjnych gminy znajduje sie obecnie 155 zinwentaryzowanych stanowisk
archeologicznych, o réznym stopniu wartosci poznawczej, bedgcych materialnymi sladami
bytnosci cztowieka na tym terenie w tym trzy stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw.

Tab. 11. Zabytki archeologiczne z rejestru zabytkéw z terenu gminy Czarna (02.2025)

l.p. miejscowos¢ obiekt chronologia wykaz dokumentéw
1 Golemki $lad osadniczy epoka kamienia A-671222.12.1971r.
2 Grabiny depozyt epoka zelaza A-674222.12.1971r.
3 Grabiny Slad osadniczy epoka kamienia A-672222.12.1971r.

zrédto: Narodowy Instytut dziedzictwa cytowane za Opracowaniem Ekofizjograficznym 2025 r.

Tab. 12. Zestawienie ilosci stanowisk archeologicznych w obrebach ewidencyjnych

Obreb ewidencyjny Liczba stanowisk archeologicznych wg kart AZP
Borowa 23
Chotowa 9
Gtowaczowa 8
Golemki 2
Grabiny 37
Stary Jawornik 1
Jazwiny
Podlesie 6
Przeryty Bor 14
Roéza 26
Stara Jastrzabka 15
Zdzary 11

Suma koncowa 155

zrédto: Narodowy Instytut dziedzictwa cytowane za Opracowaniem Ekofizjograficznym 2025 r.
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Rys. Rozmieszczenie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych (kolor czerwony)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, a takze ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
oraz zabytki archeologiczne zostaty uwzglednione w planie ogoélnym poprzez ustalenie
odpowiedniej strefy planistycznej z profilami funkcjonalnymi dostosowanymi do rodzaju
obiektu. Szczegétowe zasady zagospodarowania bedg okreslane na etapie sporzadzania
planu miejscowego bgdz wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkéw oraz
zabytkami archeologicznymi zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw bedg ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest mozliwe
wprowadzenie do ustalen planu ogdlnego zasad dziatalnosci inwestycyjnej oraz wyznaczenie
stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres planu ogoélnego w ustawie. Ustalenia
planu ogdlnego umozliwiajg dalszg ochrone zabytkéw w gminie.
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k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie Gminy Czarna nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie Gminy Czarna wystepuje teren zamkniety zastrzezony za wzgledu na obronno$¢ i
bezpieczeristwo Panstwa, przez ktore przebiegajg linie kolejowe — wg zatgcznik nr 9 (dla
wojewddztwa podkarpackiego) do Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020
r. (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z 2020 r., poz. 38).

Tab. 12. Teren zamkniety na terenie Gminy Czarna:

Lp. Miejscowos¢ Nr dziatki Powierzchnia ID dziatki Strefy planistyczne
(obreb) dziatki [ha]*

1 Czarna 59717 17,1100 | 180303_2.0003.597/7 28K, 448U, 458U, 46SU

2 Glowaczowa 722 10,3000 | 180303_2.0004.722 28K

3 Golemki 582 5,9100 | 180303_2.0005.582 28K

4 Grabiny 495/1 26,1500 | 180303 _2.0006.495/1 28K

5 Zdzary 157 20,8200 | 180303_2.0013.157 28K

*wg ww. rozporzadzenia

Nie wyznaczono stref ochronnych od tych terenéw zamknietych.

W zakresie strefy 2SK (wyznaczonej w _catosci dla terenu zamknietego znajdujg sie nie tylko
uzytki zwigzane z infrastrukturg kolejowa ,tk”, ale réwniez np. grunty Ps, dr, Bii W. Wszystkie te
grunty zawierajg sie w_granicach okreslonych ww. rozporzgdzeniem niezaleznie od ich
zakwalifikowania w ewidencji gruntow.

Na wniosek PKP PLK w granicach terenu zamknietego poza strefa komunikacyjng 2SK
wskazano rowniez strefy 44SU, 45SU, 46SU — jako tereny inwestycyjne kolei.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Teren zamkniety z racji jego funkcji kolejowej zostat ujety w strefie komunikacyjnej SK.

m) obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie Gminy Czarna nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie Gminy Czarna nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywaciji lub remediaciji.

Zgodnie z Gminny Program Reuwitalizacji Gminy Czarna 2023+, uchwalonym 28 czerwca 2024
roku przez Rade Gminy Czarna, wyznaczono obszar rewitalizacji w gminie Czarna, ktéry
cechuje sie niskg jakoscig infrastruktury, gtdwnie mieszkaniowej. Przedsiewziecie zaktada
zwiekszenie atrakcyjnosci osiedlenczej, a dodatkowo bedzie polegato na okresleniu elementow
historycznych i przestrzennych, w tym komunikacyjnych (odtworzenie pierwotnych traktow).
Zostang wprowadzone takze strefy konserwatorskie uszczegoétowiajgce parametry nowej
zabudowy.
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o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Czarna na lata 2016-2023 — wskazano obszary
zdegradowane i obszary rewitalizacji, wyznaczone uchwatg nr XXXIX/337/2017 Rady Gminy
Czarna z dnia 26 maja 2017 r. Wyznaczono 5 obszaréw zdegradowanych w miejscowosciach:
Jazwiny, Przeryty Bér, Stara Jastrzgbka, Stary Jawornik oraz Zdzary oraz 4 obszary
rewitalizacji w miejscowos$ciach: Jazwiny, Przeryty Bor, Stara Jastrzabka i Zdzary.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na dzien sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Czarna Rada Powiatu Debickiego nie
sporzadzita uchwaty wyznaczajgcej obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza
aglomeracjg zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. 2024 poz. 54 z p6zn. zm.).

d) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

W obrebie obszaru opracowania wystepujg gleby wysokich klas bonitacyjnych klasy II-lll,
podlegajgce ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych. Ochrona
gruntéw rolnych polega na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze, zapobieganiu
procesom degradacji idewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkcji rolniczej,
powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej, rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na
cele nierolnicze, zachowaniu torfowisk i oczek wodnych, jako naturalnych zbiornikéw wodnych,
ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Przeznaczenie gruntéw rolnych klas I-1ll na cele nierolnicze wymaga zgody ministra wtasciwego
do spraw rolnictwa i rozwoju wsi, co odbywa sie w ramach procedury uchwalania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Obowigzek ten nie dotyczy gruntéw rolnych
znajdujgcych sie w granicach administracyjnych miast. Wyjatek stanowig rowniez uzytki rolne
klas I-lll potozone na obszarze uzupetnienia zabudowy w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W strukturze uzytkowania gruntéw gminy Czarna dominujg grunty rolne, ktére stanowig 57,8%
catkowitej powierzchni gminy. Wsréd uzytkdw rolnych przewazajg grunty orne, zajmujgce
63,7%, podczas gdy uzytki zielone stanowig 20% powierzchni uzytkdw rolnych.

Tab. 13. Udziat klas bonitacyjnych gleb na terenie gminy Czarna (stan na dzien 01.11.2024 r.)

klasa bonitacyjna udziat klas bonitacyjnych [%]
| 0
Il 0,5
[} 18,3
v 47,6
Vv 211
Vi 12,5

Zrédfo: Starostwo Powiatowe w Debicy.

Na terenie gminy najlepsze grunty rolne, zaliczane do klas II-lll, koncentrujg sie w poétnocnej
(m. Podlesie, Stara Jastrzgbka, Przeryty Bér, Réza, Jazwiny i Borowa)i potudniowo- wschodniej
czesci (sgsiedztwo rzeki Wistoki).
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Rys. Rozmieszczenie gruntéw rolnych chronionych ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych na terenie Gminy
Czarna —

oznaczono grunty klas I-l11.

Grunty rolne o najwyzszych klasach II-1ll objetych ochrong stanowig powierzchnie 1 588,85 ha.
Ich rozmieszczenie w poszczegdlnych strefach pokazuje Tab. 14, z czego 85,02 ha moze byé
przeznaczone na nierolnicze zainwestowanie roznego rodzaju.

Tab.14. Grunty rolne w poszczegdlnych strefach:

oznaczenie

powierzchnia strefy

powierzchnia strefy

powierzchnia gruntu

powierzchnia gruntu

strefy [m?] [ha] rolnego kl.[rIrIIZI]II w strefie | rolnego kl.[rI]IaI]II w strefie
1 2 3 4 5

10SJ 8 999 0,90 3085 0,31
12S8J 22 295 2,23 1 0,00
14SJ 5143 0,51 4390 0,44
158J 14 880 1,49 9072 0,91
16SJ 13 408 1,34 9945 0,99
18SJ 74 688 747 52 354 524
26SJ 4 036 0,40 3 041 0,30
408J 45 033 4,50 20 679 2,07
418J 26 310 2,63 10 798 1,08
448J 11765 1,18 11 010 1,10
458J 12 317 1,23 9072 0,91
99s8J 10 872 1,09 1091 0,11
100SJ 2672 0,27 47 0,00
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oznaczenie

powierzchnia strefy

powierzchnia strefy

powierzchnia gruntu

powierzchnia gruntu

strefy [m? [ha] rolnego kl.[ rIrl1-2I]II w strefie | rolnego kl.[rl]le-ll]ll w strefie
1 2 3 4 5

109SJ 5769 0,58 5404 0,54
113SJ 5323 0,53 1577 0,16
114SJ 3 809 0,38 3 0,00
118SJ 4 882 0,49 990 0,10
1228J 814 0.08 445 0,04
188SJ 18 800 1,88 11 803 1,18
192SJ 7 356 0,74 5764 0,58
229sJ 1340 0,13 1340 0,13
230SJ 649 0.06 24 0,00
258sJ 7978 0,80 6 817 0,68
259sJ 2 881 0,29 243 0,02
260SJ 71715 717 2491 0,25
261SJ 13 074 131 8 634 0,86
262SJ 67 143 6,71 45 322 4,53
263sJ 14 939 1,49 13 582 1,36
264SJ 9 606 0,96 6 844 0,68
265SJ 3481 0,35 2825 0,28
267SJ 26 577 2,66 21318 2,13
278sJ 6 511 0,65 3599 0,36
279sJ 4 936 0,49 745 0,07
281SJ 4 965 0,50 3777 0,38
282sJ 6115 0,61 6 115 0,61
290SJ 2 561 0,26 1134 0,11
361SJ 11 099 1,11 9885 0,99
363SJ 1076 0,11 4 0,00
364SJ 5433 0,54 4804 0,48
373SJ 309 0.03 16 0,00
430SJ 53 938 5,39 17 997 1,80
4323J 94 329 943 39 711 397
433SJ 19 133 191 1315 0,13
4343J 8 338 0,83 1652 0,17
4358J 13 887 1,39 1354 0,14
436SJ 62 384 6,24 12 480 1,25
437SJ 40 085 4,01 16 043 1,60
438SJ 53 895 5,39 5 986 0,60
4418J 18 872 1,89 3 505 0,35
4428J 78 427 7,84 326 0,03
443SJ 36 131 3,61 32 275 3,23
4443J 307 652 30,77 128 820 12,88
4458J 21989 2,20 11 353 1,14
446SJ 48 712 4,87 2993 0,30
448SJ 44 621 4,46 3252 0,33
480SJ 20 671 207 2 840 0,28
517sJ 4186 0,42 3 820 0,38
567SJ 10 092 1,01 6 0,00
569SJ 2 461 0,25 459 0,05
570SJ 1268 0,13 491 0,05
584SJ 1162 0,12 978 0,10
16SZ 8 211 0,82 1717 0,17
17SZ 7 856 0,79 7 856 0,79
1982 7753 0,78 1966 0,20
20SZ 1792 0,18 550 0,06
2252 2 968 0,30 327 0,03
2587 32707 3,27 31446 3,14
2782 9726 097 9726 0,97
2852 7 326 0,73 7120 0,71
30SZ 3510 0,35 3510 0,35
318Z 35413 3,54 33 631 3,36
3287 15 217 1,52 15 108 1,51
3487 65 176 6,52 24 766 2,48
48SZ 12 694 1,27 4 638 0,46
4982 12 318 1,23 12 014 1,20
508Z 2183 0,22 2182 0,22
518Z 10 498 1,05 2655 0,27
5352 648 0.06 648 0,06
5587 24 488 2,45 2 960 0,30
58SZ 32 150 3,22 32 150 3,22
708Z 21213 2,12 5214 0,52
718Z 4 905 0,49 44 0,00
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oznaczenie

powierzchnia strefy

powierzchnia strefy

powierzchnia gruntu

powierzchnia gruntu

strefy [m? [ha] rolnego kl.[ rIrl1-2I]II w strefie | rolnego kl.[rl]le-ll]ll w strefie
1 2 3 4 5
7287 4274 0,43 98 0,01
73SZ 105 650 10,57 10 956 1,10
74SZ 91435 9,14 18 419 1,84
7587 39 580 3,96 6 566 0,66
7857 1152 0,12 1152 0,12
7987 30929 3,09 11 858 1,19
8257 5 361 0,54 3116 0,31
111SZ 1170 0,12 82 0,01
11282 342 0.03 342 0,03
12982 8 622 0,86 5789 0,58
130SZ 2 668 0,27 2 666 0,27
131SZ 1738 0,17 1738 0,17
132SZ 2913 0,29 2913 0,29
13382 7945 0,79 5007 0,50
134SZ 3920 0,39 4 0,00
13587 977 0.10 977 0.10
136SZ 1069 0,11 1069 0,11
137SZ 4 081 0,41 4 081 0,41
142SZ 15 436 1,54 12 956 1,30
143SZ 9 960 1,00 9 960 1,00
148SZ 15 004 1,50 12 177 1,22
14952 1310 0,13 1310 0,13
151SZ 2945 0,29 328 0,03
15382 5490 0,55 2014 0,20
202SZ 16 136 1,61 12 077 1,21
208sZ 243 656 24,37 20 744 2,07
210SZ 60 286 6,03 26 0,00
216SZ 184 706 18,47 22 878 2,29
217SZ 34 938 3,49 8 799 0,88
218SZ 152 309 15,23 22 348 2,23
219SZ 113 110 11,31 15 614 1,56
220SZ 152 793 15,28 11 706 1,17
222872 28 269 2,83 1818 0,18
22352 161 954 16,20 14 260 1,43
224SZ 9 180 0,92 9180 0,92
22587 337 0.03 337 0,03
227SZ 39 665 3,97 9715 0,97
228SZ 32 443 3,24 19 039 1,90
230SZ 4 086 041 2957 0,30
231SZ 2111 0,21 2111 0,21
23282 2057 0,21 1361 0,14
237SZ 26 251 2,63 369 0,04
242872 2244 0,22 2244 0,22
6SU 1454 0.15 333 0,03
14SU 4191 0,42 430 0,04
438U 1522 0,15 896 0,09
70SU 20 785 2,08 19 182 1,92
5S8R 21699 217 13 624 1,36
6SR 25 396 2,54 4083 0,41
11SR 8 898 0,89 3575 0,36
13SR 64 671 6,47 43 904 4,39
14SR 19 0.00 19 0.00
3SN 17 584 1.76 196 0,02
9SN 10 145 1.01 656 0.07
27SN 2779 0,28 207 0,02
30SN 142 579 14,26 47 928 4,79
31SN 4 644 0,46 263 0,03
32SN 244 149 24,41 76 985 7,70
33SN 73 319 7,33 814 0,08
8SG 682 189 68,22 15 841 1,58
10SG 108 518 10,85 16 228 1,62
11SG 485 147 48,51 78 244 7,82
16SG 3537 0,35 3537 0,35
17SG 1956 0,20 735 0,07
3s0 7782916 778,29 1879 306 187,93
580 5775914 577,59 1982 511 198,25
6S0O 6 175 327 617,53 2 205 901 220,59
780 3 923 652 392,37 342 004 34,20
8S0 12 968 161 1296,82 4 063 671 406,37
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oznaczenie powierzchgia strefy powierzchnia strefy ro?r?evggrlfl(.;“?ll ﬁ ansj?rteuﬁe rolpr?e\gfrlfl.crl]l'jll ﬁ 3,r:?rteuﬁe
strefy [m*] [ha] 2
[m’] [ha]
1 2 3 4 5
9SO 518 132 51,81 374 350 37,44
16S0O 7729 642 772,96 313 872 31,39
1780 10 243 737 1.024,37 1838 497 183,85
1980 11 836 070 1183,61 689 880 68,99
30SO 4 903 206 490,32 82 829 8,28
3580 349 492 34,95 40 387 4,04
37S0 37 658 3.77 23222 2,32
38S0 1635 146 163,51 257 511 25,75
40S0O 1541 406 154,14 10 216 1,02
4930 15 540 1,55 14710 1,47
53S0 74 967 7,50 27 064 2,71
64S0 9779 081 977,91 44 143 4,41
70S0O 5334 0,53 667 0,07
71S0 6 352 0,64 5526 0,55
73S0 1736 0,17 1736 0,17
74S0 16 246 1,62 7748 0,77
75S0 68 063 6,81 5220 0,52
76S0O 129 573 12,96 109 129 10,91
97S0 27 873 2.79 27 873 2,79
98S0 145 458 14,55 111 895 11,19
9980 8 105 0,81 4 075 0,41
12180 110 056 11,01 1801 0,18
12580 32752 3,28 1369 0,14
126S0 54 515 5,45 830 0,08
12780 42 349 4,23 8 033 0,80
12830 1013 0,10 393 0,04
12950 17 548 1,75 3308 0,33
18K 1 356 568 135,66 1 0,00
tacznie powierzchnia gruntu rolnego Kl. lI-lll we
wszystkich strefach (rolniczych i nierolniczych) 15888 493 1588,85
w tym w strefach z podstawowym profilem nierolniczym w catej gminie 85,02

W tabeli kolorem zéttym podkreslono wiersze ze strefami, w ktoérych z zasady nie nastgpi
zmiana przeznaczenia terendw rolnych na nierolnicze. Jest to powierzchnia 1 503,83 ha (94,65
% wszystkich gruntéw kl. ll-lll w Gminie Czarna).
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Rys. Czesci stref zwigzanych z nierolniczym zainwestowaniem wyznaczonym na gruntach rolnych klas I-1ll —
oznaczono grunty rolne klas I-lll, czerwonym kolorem oznaczono strefy zwigzane z
nierolniczym zainwestowaniem (planowanym zagospodarowaniem)

Grunty lesne zajmujg 36% powierzchni gminy, co odpowiada 5 318,87 ha. Skoncentrowane sa
gtéwnie w potudniowej czesci gminy, a takze stanowig zwarty kompleks w pdétnocno-zachodniej
czesci gminy.

Zwarte kompleksy lesne, bedgce wilasnoscig Skarbu Panstwa, na terenie gminy Czarna
czesciowo petnig funkcje laséw ochronnych. Najwiekszg powierzchnie wsrdd nich zajmujg lasy
petnigce funkcje wodochronne, obejmujace 2464,13 ha. Lasy te sg zlokalizowane gtéwnie w
zachodniej czeséci gminy, w obrebach Podlesie, Jazwiny, Stary Jawornik, Czarna, Zdzary, a
takze w potudniowej czesci gminy, w obrebach Golemki, Glowaczowa oraz Chotowa. Ponadto,
okoto 22,87 ha laséw w obrebie Chotowa stanowig lasy ochronne, petnigce funkcje
drzewostandw nasiennych.

Lasy ochronne w Nadle$nictwie Debica zostaly zatwierdzone na mocy decyzji Ministra
Srodowiska Nr DLP-I-611-.8.2015.tP z dnia 29 pazdziernika 2015 r., zatwierdzajgcej Plan
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urzadzenia lasu dla Nadle$nictwa Debica w Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w
Krakowie, na lata 2015-2024.
Lasy ochronne w Nadlesnictwie Dgbrowa Tarnowska zostaty zatwierdzone na mocy decyzji
Ministra Srodowiska Nr DLP-I-611-.11.2016 z dnia 10 listopada 2016 r., zatwierdzajgcej Plan

urzadzenia lasu dla Nadle$nictwa Dagbrowa Tarnowska w Regionalnej

Panstwowych w Krakowie na lata 2016-2025.

Dyrekcji Laséw

Rys. Rozmieszczenie gruntow lesnych chronionych ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych na terenie Gminy

Czarna — zielonym kolorem oznaczono grunty lesne Ls, rozmieszczenie laséw ochronnych (
wodochronne,

- lasy

- lasy ochronne petnigce funkcje drzewostandw nasiennych), zrédfo: za
Opracowaniem Ekofzjograficznym 2025 r. na podstawie danych z Nadle$nictwa Debica i Dabrowa Tarnowska

Tab. 15. Grunty lesne w poszczegoélnych strefach:

oznaczenie

powierzchnia strefy

powierzchnia strefy

powierzchnia gruntu

powierzchnia gruntu

:

2 lesnego w strefie lesnego w strefie
strefy [m?] [ha] [m? [ha]
1 2 3 4 5

4SJ 18 166 1,82 1670 0,17
48SJ 16 711 1,67 16 0,00
51SJ 10 863 1,09 854 0,09
53SJ 16 362 1,64 4074 0,41
57SJ 12 397 1,24 2035 0,20
66SJ 19 562 1,96 1988 0,20
67SJ 19 065 1,91 2445 0,24
69SJ 85 504 8,55 2632 0,26
75SJ 12 566 1,26 20 0,00
79SJ 7279 0,73 38 0,00
83SJ 8 289 0,83 104 0,01

:
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oznaczenie

powierzchnia strefy

powierzchnia strefy

powierzchnia gruntu
lesnego w strefie

powierzchnia gruntu
lesnego w strefie

2:
strefy [m*] [ha] [m2] [ha]
1 2 3 4 5

93SJ 2 467 0,25 40 0,00
133SJ 23 046 2,30 246 0,02
140SJ 112 105 11,21 1708 0,17
142S8J 7163 0,72 2 0,00
1518J 51136 511 478 0,05
154SJ 81411 8,14 449 0,04
157SJ 1430 0,14 1 0,00
178SJ 8 882 0,89 679 0,07
1798J 15 705 1,57 42 0,00
197SJ 9 699 0,97 327 0,03
204SJ 14 930 1,49 2744 0,27
216SJ 2 580 0,26 60 0,01
234SJ 1416 0,14 1013 0,10
2398J 27 264 2,73 696 0,07
257SJ 36 928 3,69 632 0,06
3138J 6 301 0,63 6 0,00
314SJ 5628 0,56 2 0,00
331SJ 7701 0,77 226 0,02
338SJ 6 301 0,63 1 0,00
362SJ 21697 217 3075 0,31
368SJ 2728 0,27 249 0,02
376SJ 70 242 7,02 286 0,03
377SJ 14 004 1,40 2 0,00
378SJ 64 631 6,46 993 0,10
382SJ 7229 0,72 267 0,03
3918J 15 191 1,62 1592 0,16
392S8J 4 995 0,50 9 0,00
406SJ 46 280 4,63 20 0,00
420SJ 295 598 29,56 10 224 1,02
422SJ 31357 3,14 19 0,00
424SJ 19 590 1,96 1281 0,13
432SJ 94 329 9,43 317 0,03
4448J 307 652 30,77 2479 0,25
459S8J 733 0,07 391 0,04
535SJ 2070 0,21 2 0,00
591SJ 12 407 1,24 1452 0,15

952 52 305 523 890 0,09
10SZ 49 104 4,91 1585 0,16
12SZ 7790 0,78 2431 0,24
4182 15215 1,562 568 0,06
56SZ 3690 0,37 13 0,00
57SZ 2427 0,24 71 0,01
84SZ 12 690 1,27 2 0,00
85SZ 3835 0,38 181 0,02
98SZ 2 460 0,25 515 0,05
104SZ 6 624 0,66 2 362 0,24
105SZ 4 374 0,44 1480 0,15
106SZ 9774 0,98 246 0,02
116SZ 4732 0,47 2 367 0,24
1208Z 15 682 1,57 137 0,01
163SZ 13 889 1,39 1644 0,16
164SZ 58 424 5,84 3071 0,31
165SZ 22 159 2,22 34 0,00
181SZ 103 496 10,35 187 0,02
189SZ 8 278 0,83 34 0,00
201SZ 4 906 0,49 115 0,01
216SZ 184 706 18,47 2784 0,28
226SZ 39 543 3,95 666 0,07
227SZ 39 665 3,97 2 0,00
2338z 14 101 141 2 0,00
23587 17 045 1,70 158 0,02
23987 6 703 0,67 2 395 0,24
1SU 11817 1,18 19 0,00
26SU 13 262 1,33 2 304 0,23
50SU 11795 1,18 55 0,01
51SU 9 260 0,93 4 0,00
66SU 26 474 2,65 19 137 1,91
2SP 39 707 3,97 20 921 2,09
3SP 16 755 1,68 4 995 0,50
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powierzchnia gruntu

powierzchnia gruntu

oznaczenie powierzchgia strefy powierzchnia strefy le$nego w strefie le$nego w strefie
strefy [m?] [ha] [m?] [ha]
1 2 3 4 5
6SP 24 919 2,49 3337 0,33
2SR 108 521 10,85 1618 0,16
3SR 154 428 15,44 5224 0,52
3SI 155 772 15,58 53 406 5,34
2SN 3 201 0,32 1612 0,16
6SN 44 382 444 25977 2,60
11SN 6 186 0,62 3115 0,31
19SN 39 617 3,96 699 0,07
28SN 8 167 0,82 4132 0,41
1SG 5382 0,54 5382 0,54
2SG 12 382 1,24 12 301 1,23
3SG 29 816 2,98 29 625 2,96
48 48 352 4,84 46 110 4,61
58G 539 673 53,97 152 546 15,25
128G 66 989 6,70 65 977 6,60
1SO 3619 0,36 3619 0,36
28 3 438 902 343,89 3418 968 341,90
3S 7782916 778,29 1034 904 103,49
48 1606 440 160,64 1233 031 123,30
58 5775914 577,59 305 0,03
6S 6 175 327 617,53 14 760 1,48
78 3 923 652 392,37 1255 675 125,57
8S0 12 968 161 1296,82 715710 71,57
11SO 293 131 29,31 7 0,00
1280 191 419 19,14 53 228 5,32
13S0 4 102 0,41 4102 0,41
14S0 11 972 607 1197,26 5 298 258 529,83
1580 664 982 66,50 541 352 54,14
16SO 7 729 642 772,96 1 569 543 156,95
17S0O 10 243 737 1024,37 2272 220 227,22
18SO 49 585 4,96 49 578 4,96
1980 11 836 070 1183,61 3 045 168 304,52
20S0O 124 948 12,49 121 257 12,13
2180 250 827 25,08 237 298 23,73
2580 37 770 3,78 14 143 1,41
30SO 4 903 206 490,32 340 477 34,05
31S0O 6 767 440 676,74 6 687 620 668,76
38S0O 1635 146 163,51 4777 0,48
40S0O 1541 406 154,14 908 584 90,86
4480 574 773 57,48 538 074 53,81
4580 119 802 11,98 119 802 11,98
61S0O 2 380 0,24 358 0,04
62S0 335 0,03 335 0,03
63S0 937 0,09 169 0,02
64S0O 9779 081 977,91 9 308 457 930,85
65S0 1884478 188,45 1802 615 180,26
66S0O 984 610 98,46 656 863 65,69
67S0O 306 187 30,62 270 254 27,03
68S0O 488 561 48,86 488 561 48,86
69S0 3 168 893 316,89 2295 175 229,52
77S0O 90 874 9,09 51 808 5,18
78S0 256 546 25,65 194 948 19,49
79S80 1499 414 149,94 1475 380 147,54
80SO 6 749 506 674,95 6 627 889 662,79
9280 2830 0,28 63 0,01
106S0O 9 468 0,95 219 0,02
118S0O 3 964 0,40 73 0,01
120SO 4707 0,47 78 0,01
10SK 1081 0,11 273 0,03
17SK 147 0,01 147 0,01
18SK 2218 0,22 2218 0,22
tacznie powierzchnia gruntu lesnego we wszystkich
strefach (Iesnych i nielesnych) 53 188 665 5318.87
w tym w strefach z podstawowym profilem nieleSnym w catej gminie 53,30
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W tabeli kolorem zielonym podkreslono wiersze ze strefami, w ktérych z zasady nie nastgpi
zmiana przeznaczenia terendw lesnych na nielesne. Jest to powierzchnia 5 265,57ha (99,00 %
wszystkich lasow w Gminie Czarna).

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Grunty rolne klasy llI-1ll uwzgledniono w szczegdlnosci w strefie otwartej oraz w zabudowie
zagrodowej, ale rowniez w strefach przeznaczonych pod zainwestowanie nierolnicze w
szczegolnosci w terenach, dla ktérych uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze w planie zagospodarowania przestrzennego, ktéry utracit waznos¢.

Rozmieszczenie gruntéw lesnych w poszczegdlnych strefach pokazuje Tab. 15 a schemat
powyzej wskazuje kolorem czerwonym miejsca wskazania stref zwigzanych z nieleSnym
zainwestowaniem na gruntach lesnych. tacznie 53,30 ha znajduje sie w strefach z
podstawowym profilem funkcjonalnym nieleSnego zainwestowania (réznego rodzaju zgodnie z
Tab. 15). Lasy o funkcji ochronnej zlokalizowane sg w przewazajgcej czesci w strefie otwartej
(SO), natomiast jedynie ich niewielki fragment znajduje sie w strefie infrastrukturalnej (3SI).

Dla kazdej ze stref, w granicach ktérej znajdujg sie grunty lesne (w tym lasy ochronne) jako
dodatkowy profil funkcjonalny dodano ,teren lasu”, co umozliwia na etapie sporzgdzania planu
miejscowego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy okresli¢ przeznaczenie i sposob
zagospodarowania, w tym réwniez mozliwe bedzie utrzymanie terenu lasu.
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Rys. Czesci stref zwigzanych z nieleSnym zainwestowaniem wyznaczonym na gruntach lesnych — zielonym kolorem
oznaczono grunty lesne Ls, czerwonym kolorem oznaczono strefy zwigzane z nieleSnym zainwestowaniem

r) zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej
Na terenie Gminy Czarna nie wystepujg zaklady o duzym ryzyku wystgpienia awarii, jak
i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na terenie Gminy Czarna nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci
pasa technicznego ustalone przepisami ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125).
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4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej itechnicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

a) Infrastruktura spoteczna

W Gminie Czarna funkcjonuje szereg obiektéw publicznych, w tym:

1.

Urzedy i jednostki organizacyjne:

a. Urzad Gminy Czarna

b. Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej (GOPS)

c. Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej (GZGK)

Oswiata - Gmina utrzymuje 12 placéwek:

a. Zespot Szkot w Czarnej, Borowej, Zdzarach, Jazwinach, Glowaczowej, Grabinach,
Chotowej i Starej Jastrzgbce

b. Publiczne Przedszkole w Czarnej

c. Publiczne Przedszkole w Przyborowie

d. Publiczna Szkota Podstawowa w Rozy

Ochrona zdrowia

a. Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Czarnej (Stara Jastrzgbka 42)

b. NZOZ CZARMED (lekarz rodzinny) w Czarnej

c. Gabinet POZ lek. Zenon Dul w Rézy

d. NZOZ ,Pod Jesionem” lek. Pawet Nalepa w Rézy

Osrodki kultury

a. Gminne Centrum Kultury i Promocji (GCKIiP)

b. Publiczna Biblioteka w Czarnej

c. Publiczna Biblioteka w Grabinach

Osrodki sportu i rekreacji

Kryta ptywalnia w Czarnej

10 trawiastych boisk petnowymiarowych (m.in. Czarna, Borowa, Gtowaczowa)

Hale/sale gimnastyczne przy wszystkich szkofach.

Zespot boisk ,Orlik” w Starej Jastrzgbce.

2 korty tenisowe,

2 boiska do siatkowki plazowej,

trasa rowerowo-narciarska ,Wielka Petla” (848 m)

. sitownie plenerowe — gtdwnie w Czarnej i wsiach soteckich.

Posterunek Policji w Czarnej

Jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych (11): Borowa, Chotowa, Czarna,

Gtowaczowa, Grabiny, Jazwiny, Podlesie, Przeryty Bor, Roza, Stara Jastrzgbka, Zdzary

— wszystkie skupione w Zarzgdzie Gminnym OSP

S@ 0o a0 o

Zrédto: oficjalny serwis internetowy gminy: czarna.com.pl

b) Infrastruktura transportowa

Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ drog publicznych krajowych, wojewddzkich, powiatowych
i gminnych.

Autostrada A4 przebiega centralng czescig gminy. Dostep Gminy Czarna do autostrady A4
nastepuje poprzez wezet ,Debica Zachod" na skrzyzowaniu z fgcznikiem z DK94.

Pétnocno-zachodnim skrajem gminy przebiega droga wojewodzka nr 984 relacji: Lisia Géra -
RadomysI Wielki — Mielec — droga klasy gtéwne;.

Uklad drogowy Gminy Czarna opiera sie na przebiegajgcych przez gmine drogach
powiatowych.
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Tab. 16. Drogi wojewoddzkie i powiatowe na terenie Gminy Czarna

Klasa drogi Kategoria drogi Nr drogi relacja
Gtéwna droga wojewddzka 877 Lisia Gora — Radomysl Wielki — Mielec
Zbiorcza droga powiatowa 1179R Zaréwka — gr. Powiatu — Stara Jastrzgbka
Zbiorcza droga powiatowa 1180R Debica — Zdziarzec
Zbiorcza droga powiatowa 1184R Droszkéw — Czarna — Dgbrowa
Zbiorcza droga powiatowa 1278R Podlesie — Czarna
Zbiorcza droga powiatowa 1279R Brzeznica — Czarna
Zbiorcza droga powiatowa 1280R Pilzno — Réza
Zbiorcza droga powiatowa 1290R Czarna — Gtowaczowa
Zbiorcza droga powiatowa 1324R Czarna — Stara Jastrzgbka
Zbiorcza droga powiatowa 2403R Czarna — Chotowa

Uktad drogowy uzupetniajg drogi gminne oraz drogi wewnetrzne.

Rys. Autostrada A4, droga wojewddzka nr 984 oraz dostep gminy Czarna do autostrady A4 — wezet ,Debica Zachéd”
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Rys. Przebieg drog na terenie gminy Czarna zrédfo: Zarzagd Drég Powiatowych w Debicy

Na terenie gminy Czarna wystepuje ukfad kolejowy obejmujacy magistrale kolejowg E30
Krakow-Medyka.

Rys. Przebieg linii kolejowej zrodfo: https://mapa.plk-sa.pl/

Najblizsze lotnisko znajduje sie w Rzeszowie (wtasciwie w gm. Trzebownisko).
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c) Infrastruktura techniczna

>

>

Infrastruktura wodociggowa

Sie¢ wodociggowa: Gmina Czarna jest niemal w peini zwodociggowana. Z sieci
wodociggowej korzysta okoto 89,8% mieszkancow, co stanowi wysoki wynik na tle powiatu
i wojewddztwa. Na terenie gminy znajdujg sie:

+  Stacja Ujecia Wody w Gtowaczowej: $redni pobdr wynosi 610 m3/dobe

+  Stacja Ujecia Wody w Zdzarach: $redni pobor to 1185 m3/dobe

»  Stacja Ujecia Wody w Czarne;.

Dodatkowo, w miejscowoséci Wola Wielka, na pograniczu gmin Zyrakéw i Czarna,
ustanowiono strefe ochronng dla ujecia wody podziemnej, obejmujgcg trzy studnie: S-I, S-li
i S-lll, o tacznej powierzchni terenu ochrony bezposredniej wynoszacej 0,1165 ha.

Zrodfa: Serwis czarna.com.pl/

Rys. Lokalizacja infrastruktury wodociggowej na terenie Gminy Czarna

Infrastruktura kanalizacyjna.

Sie¢ kanalizacyjna w gminie Czarna rozwija sie stopniowo, obejmujgc zaréwno centralne,
jak i bardziej rozproszone obszary. W miejscowosciach Czarna, Grabiny i Przyboréw
istniejg funkcjonujgce sieci kanalizacyjne z odprowadzeniem $ciekéw do lokalnych
oczyszczalni. W ostatnich latach zrealizowano budowe nowych odcinkéw kanalizacyjnych,
m.in.:

W miejscowosci Czarna — 107,5 m.
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* W miejscowosci Golemki — 89 m.
W miejscowosci Gtowaczowa — przepompownia sciekow

Oczyszczalnia Sciekdw w Czarnej obstuguje centralne cze$ci gminy. Oczyszczalnia w
Starej Jastrzgbce: Aktualizacja projektu oczyszczalni obejmuje etapowg realizacje dla
Starej Jastrzgbki, Przerytego Boru i Rézy. Funkcjonujg réwniez oczyszczalnie w Borowej i
Gtowaczowej. Ponadto gmina wspiera budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw na
terenach zabudowy rozproszonej, udzielajgc dotacji. W 2023 roku zrealizowano 13 takich
instalaciji.

Rys. Lokalizacja infrastruktury kanalizacyjnej na terenie Gminy Czarna

Infrastruktura cieptownicza.

Gmina nie posiada zbiorczego systemu zaopatrzenia w energie cieplng. Zaopatrzenie
mieszkancow oraz obiektéw uzytecznosci publicznej w ciepto realizowane jest poprzez
lokalne kottownie oraz przydomowe piece gazowe oraz weglowe, sporadycznie
ogrzewaniem elektrycznym.

Infrastruktura gazowa.

Wszystkie miejscowosci Gminy Czarna posiadajg dostep do sieci gazowej Sredniego
cisnienia. System dystrybucji gazu ziemnego na terenie Gminy Czarna nalezy do Polskiej
Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0.
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>

Sie¢ gazowa s$redniego cisnienia zasilana jest z czterech stacji redukcyjno - pomiarowych
(SRP) I stopnia. Laczna dtugosé czynnej sieci gazowej w Gminie Czarna wynosi prawie
134 km, z czego ok. 28 % to sieC przesylowa, a ok. 72% to sie¢ rozdzielcza. Ok. 80%
mieszkancow gminy korzysta z sieci gazowe;.

Przez Gmine Czarna przebiega gazocigg o znaczeniu krajowym: DN 700 Sedziszow
Matopolski Pogorska Wola.

Rys. Schemat infrastruktury gazowniczej na terenie Gminy Czarna

Infrastruktura elektroenergetyczna.

Gmina posiada standardowg sie¢ elektroenergetyczng, obejmujgcg linie wysokiego,
Sredniego i niskiego napiecia, ktore zapewniajg dostawy energii elektrycznej do
mieszkancow i przedsiebiorstw, w tym linie elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ 400
kV relacji Rzeszoéw-Tarnow i 400 kV relacji Rzeszoéw-Skawina powadzone na wspdélnych
konstrukcjach wspornych oraz 220 kV relacji Potaniec —Klikowa i 400 kV relacji Potaniec-
Tarnéw prowadzone na wspélnych konstrukcjach wspornych (czesé krajowego systemu
przesylowego) oraz pozostate wysokiego napiecia 110kV i sie¢ Sredniego napiecia 15 kV.
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>

400 kV / 400 kV
220 kV

110 kV

Rys. Lokalizacja infrastruktury elektroenergetycznej na terenie Gminy Czarna

Infrastruktura telekomunikacyjna.

Teren gminy Czarna pokryty jest siecig telefoniczng w peini zaspokajajgcg zapotrzebowanie
odbiorcow. Gtéwne magistrale telekomunikacyjne przebiegajgce przez teren gminy Czarna
wykonane sg w technologii kablowej oraz Swiattowodowej. Siecig tg dostarczane s3 ustugi telefonii
stacjonarnej oraz Internet. Na terenie gminy Czarna znajdujg sie przekazniki telefonii komérkowej.

Rys, Lokalizacja stacji BTS zrodto: https://mapa.btsearch.pl/
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d) Ograniczenia w zagospodarowaniu

Na terenie gminy Czarna wystepuja tereny z ograniczeniami zabudowy, wynikajgcymi z:

terendw objetych ochrong prawng na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody: rezerwat, obszar Natura 2000, pomniki przyrody;

terendéw objetych strefami ochrony konserwatorskiej, obszaréw ujetych w rejestrze zabytkéw
i ewidencji zabytkéw, stanowisk archeologicznych;

terenéw przylegtych do laséw (na zasadach wynikajgcych z przepiséw odrebnych, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie);

pasow izolujgcych tereny cmentarne 50 m i 150 m zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

Dla wszystkich cmentarzy wskazano strefe cmentarzy SC — niezaleznie czy sg czynne czy
sg cmentarzami nieczynnymi. Na terenie Gminy Czarna znajduje sie¢ 7 cmentarzy
parafialnych lub komunalnych czynnych (2SC, 3SC, 4SC, 5SC, 6SC, 7SC, 8SC) i 3
cmentarze wojenne, w tym cmentarz wojenny nr 243 Stara Jastrzgbka nieczynny (1SC),
cmentarz z | Wojny Swiatowej nr 241 Réza (9SC) i cmentarz wojenny nr 240 w strefie 4SC
(cmentarza czynnego).

Dla 1 cmentarza przewidziano rozbudowe i wskazano strefe wiekszg niz istniejgcy teren
cmentarny. Dotyczy to strefy 8SC;

stref kontrolowanych zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie,

ktore nalezy uwzgledmc w planach mlejscowychgeg@zwm@azee@gk@m—eekktemge

pasow _technologicznych od linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ 400 kV relaciji

Rzeszéw-Tarnéw i 400 kV relacji Rzeszéw-Skawina powadzone na wspdlnych konstrukcjach
wspornych oraz 220 KV relacji Potaniec —Klikowa i 400 KV relacji Pofaniec-Tarnéw prowadzone
na wspolnych konstrukcjach wspornych (obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 60 m - po
30 m od osi lini_w obu kierunkach w rzucie poziomym) - wystepujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu;

lokalizacji autostrady z uwagi na jej oddziatywanie. Ograniczenia wynikajg rowniez
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczgcych drog publicznych;

lokalizacji linii kolejowej z uwagi na jej oddziatywanie. Ograniczenia wynikajg przede wszystkim z
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych
usytuowanie drzew i krzewdw, elementdéw ochrony akustycznej i wykonania robo6t ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz
paséw przeciwpozarowych oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20
pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie;

gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych, stanowigcych tereny chronione w mys$| ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 84).

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

Dla ww. opisanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wyznaczono strefy
planistyczne umozliwiajace ich realizacje z profilami funkcjonalnymi dostosowanymi do realizacji funkdji
infrastrukturalnych, oswiatowych, sportu i rekreacji oraz z odpowiednio dobranymi dla ich realizac;ji

standardami urbanistycznymi.

Przy wyznaczeniu tych stref uwzgledniono wystepujgace dla nich
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ograniczenia w zagospodarowaniu, kitdre zostaty opisane w niniejszym uzasadnieniu. Obiekty
infrastruktury spotecznej znalazty sie w strefach ustugowych (SU, lub strefie gospodarczej (SP, gdzie
profilem dodatkowym =zostat teren ustug), strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ, gdzie profilem podstawowym jest teren ustug) oraz w strefach zieleni i rekreac;ji (SN,
gdzie profilem dodatkowym zostaty: teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug nauki, teren ustug edukac;ji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej).

Strefg 1SK, 32SK i 33SK oznaczono teren autostrady A4, strefg 3SK i 4SK oznaczono droge wojewddzkg
a teren kolei (linii kolejowej E30) ujeto w strefie komunikacyjnej od 25K do31SK oraz 44SU, 45SU i
46SU, w tym 2SK, 44SU, 45SU i 46SU teren zamkniety kolejowy. W strefach tych poza uzytkami tk
znajdujg sie inne uzytki nie zwigzane z infrastrukturg kolejowg. Zasieg stref wynika z decyzji
lokalizacyjnych udostepnionych przez PKP PLK.

W 1SK roéwniez znajduije sie inny uzytek niz ,dr” — Wp — przecinajacy ciek naturalny, ktory przecina
autostrade — przepust drogowy — cato$¢ stanowi teren autostrady.

Infrastruktura komunikacyjnpa o znaczeniu lokalnym zostata uwzgledniona poprzez okreslenie
w poszczegolnych strefach planistycznych profilu podstawowego, umozliwianego realizacje infrastruktury
komunikacyjnej. Dotyczy to rowniez drég powiatowych o klasie zbiorcze;j.

Spos6éb uwzglednienia ograniczen w zabudowie opisano w czesci zajmujgcej sie danym
uwarunkowaniem, z wyjatkiem pasow izolujgcych tereny cmentarne 50 m i 150 m. Nalezy podkresli¢, ze
przy wyznaczaniu granic stref wielofunkcyjnych SJ i SZ uwzgledniono brak mozliwosci realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej w pasie izolujgcym teren cmentarny 50 m. Wyjatek stanowi wyznaczona strefa
132SJ, ktdrej granica przy cmentarzu w m. Czarna wynikajg z istniejgcego zainwestowania mieszkalnego.
Na etapie sporzgdzania planu miejscowego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy nastgpi
sprecyzowanie warunkéw i okreslenie zakazéw w zabudowie.
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5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa Podkarpackiego przyjety zostat uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego nr XI11/218/25 z dnia 31 marca 2025 r. Stosujgc typologie, opracowang dla potrzeb
przeprowadzania audytu krajobrazowego wojewddztw, w obrebie gminy Czarna wyrézniono
nastepujgce krajobrazy:

a) krajobrazy przyrodnicze - kulturowo uzytkowane, funkcjonujgce gtownie w wyniku
dziatania proceséw naturalnych, jedynie w réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalnosé
cztowieka. Na terenie gminy Czarna zidentyfikowano nastepujgce typy i podtypy krajobrazéw:

Typ 2. Bagienno-akowe — gfdwnie bezlesne:

* podtyp 2a: Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych gk

Dominujg pfaskie lub stabo faliste tereny charakteryzujace sie tgkami, ktére sg uzytkowane w
sposob ekstensywny — czyli nisko intensywny, nieinwazyjny dla srodowiska. Pokrycie roslinne
obejmuje: tgki uzytkowane pastewnie lub koszone sezonowo, wystepujg liczne gatunki traw i
rodlin tgkowych o wysokiej wartosci ekologicznej oraz elementy bagienne. Tereny te zapewniajg
istotne funkcje przyrodnicze: retencja wody, siedliska dla ptactwa wodno-btotnego, owadéw i
innych organizmdw, wptywajg na mikroklimat i bioréznorodnoé¢

e podtyp 3a: Z przewaga siedlisk borowych

Tto krajobrazowe stanowig zwarte kompleksy boréw (minimum 100 ha) obejmujgce typy
siedliskowe takie jak bor swiezy, bor wilgotny, bér mieszany swiezy itp.; fragmenty odlesien,
drogi lesne czy polany traktowane sg tu jedynie jako elementy przestrzenne. Najczesciej sg
to ptaskie lub lekko faliste sandry i rowniny sandrowe albo tagodne pagérki morenowe, gdzie
ubogie, piaszczyste gleby i wysoki poziom wdéd gruntowych sprzyjajg dominacji sosny.
Rzezba jest uproszczona: stabe deniwelacje, monotonne powierzchnie boréw przecinane
prostoliniowymi duktami i pasami przeciwpozarowymi.

e podtyp 3b: Z przewagas siedlisk lasowych

Tto krajobrazowe tworzg lasy, ktore zajmujg przewazajgcg czes¢ obszaru. W tym typie wystepuje
niewielka ilos¢ pdél oraz sporadycznie rozmieszczona zabudowa, co podkresla naturalny
charakter terenu. Kompleksy lesne przyczyniajg sie do bogactwa bioréznorodnosci w gminie,
stanowigc wazne siedliska dla wielu gatunkdw zwierzat oraz petnigc istotne funkcje ekologiczne.
Dodatkowo, tereny te sprzyjajg roznorodnym aktywnosciom na swiezym powietrzu. Na terenie
gminy zidentyfikowano trzy obszary o takim krajobrazie, z czego najwiekszy powierzchniowo i
najcenniejszy jest kompleks Lasow Julifskich w pétnocnej czesci gminy.

b) krajobrazy przyrodniczo-kulturowe ksztattuja sie w wyniku wspoidziatania procesow
naturalnych oraz swiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury przestrzennej przez cztowieka.

Typ 6: Wiejskie (rolnicze):

e podtyp 6b: Z przewaga wstegowo utozonych zespotdw niewielkich pdél ornych, tgk i pastwisk.

Tto krajobrazowe tworzg obecnie lub dawniej uzytkowane grunty rolne — gtéwnie dtugie, waskie
dziakki (< 2 ha) zestawione réwnolegle do siebie; wsie i pojedyncze obiekty techniczne pojawiajg
sie tylko jako rozproszone ,wstawki” w tej pasmowej strukturze. Wstegowy uktad pdl uktada sie
zwykle na fagodnych stokach falistych wysoczyzn i taraséw dolinnych; dtugie parcele ,podazajg”
za konturem warstwic lub brzegiem doliny, podkreslajgc liniowy rytm krajobrazu.

e podtyp 6¢: Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzgcych mate pola.

Ttem krajobrazowym sg grunty wykorzystywane rolniczo obecnie (grunty orne, tgki i pastwiska)
lub w niedalekiej przesztosci (ugory i odtogi). Poszczegodlne pola mogg by¢ réznej wielkosci, ale
ilosciowo dominujg dziatki utozone mozaikowo (szachownica pdl) o ksztaicie zblizonym do
prostokgta i powierzchni najczesciej ponizej 5 ha. Udziat innych form pokrycia terenu (lasy,
nieuzytki bagienne i inne poza terenami zabudowanymi) moze by¢ bardzo zmienny.

e podtyp 6g: Z przewaga terendw zabudowanych o charakterze wiejskim.
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Ttem krajobrazowym jest wyodrebniona z otoczenia intensywna i zwarta zabudowa
o charakterze wiejskim, o ukiadzie siedliska wraz z ogrodami przydomowymi, otoczona
funkcjonujgcymi obszarami polnymi.

Typ 7: Mozaikowa

e podtyp 7a: Z przewaga terendw porolnych

Tio krajobrazowe tworzy mozaikowy uktad dawnej zabudowy i wielokierunkowo
zagospodarowanych gruntéw rolnych, w ktérym dominujg ugorowane lub opuszczone pola,
sady, nieuzytki i samosiewne zagajniki; zaden z tych sktadnikéw nie przewaza wyraznie nad
pozostatymi, a miedzy ptatami zieleni pojawiajg sie rozproszone obiekty gospodarcze
(magazyny, bazy sprzetu) oraz incydentalna zabudowa mieszkalna czy infrastruktura
techniczna (np. turbiny wiatrowe). Przyjeto minimalny prég powierzchni 50 ha.

c) krajobrazy kulturowe struktura i funkcja sg w petni uksztattowane przez dziatalno$¢ ludzkg
Typ 13. Gérnicze

e podtyp 13b: Tereny zakonczonej wielkopowierzchniowej eksploatacji odkrywkowej

Ttem krajobrazowym jest silnie przeksztatcona powierzchnia ziemi powstata po zakonczonej
eksploatacji surowcéw w kopalniach odkrywkowych (min. 20 ha w audycie podkarpackim).
Gtebokie wyrobiska, skarpy i zwatowiska o sztucznej, tarasowej rzezbie; cze$é zagtebien
zalana woda tworzgc zbiorniki. Niejednorodny mikrorelief sprzyja mozaice siedlisk.

Zgodnie z przyjetym Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Podkarpackiego, na obszarze
gminy Czarna nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych. Jednakze, w oparciu o art. 38a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyodrebniono krajobraz oznaczony
kodem 18-512.43-02, obejmujacy tereny lesne z przewaga siedlisk borowych.

Rys, Wyréznione krajobrazy na terenie Gminy Czarna w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Podkarpackiego
(zrodto: https://geoportal.podkarpackie.pl/podkarpackie/audyt-krajobrazowy-wojewodztwa-podkarpackiego)

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

W planie ogélnym Gminy Czarna rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych. Utrzymano charakter krajobrazu
rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw przestrzeni miejscowosci.
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6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gmina Czarna” zostato sporzgdzone na potrzeby
planu ogdlnego (autor: ENVIPLAN Karolina Podlodowska Doradztwo Srodowiskowe, marzec 2025
r.) - tekst i mapa w skali 1:10 000.

W rozdziale 7 Opracowania ekofizjograficznego zawarto ocene przydatnosci srodowiska dla
réznych form uzytkowania i zagospodarowania.

Ekofizjograficzne, naturalne i antropogeniczne kryteria przydatnosci terenéw dla rozwoju funkcji
uzytkowych, oparte zostaty na analizie wzajemnych zaleznosci pomiedzy podstawowymi
komponentami $rodowiska (naturalnymi iantropogenicznymi). Szczegdétowym analitycznym
rozpoznaniem objeto budowe geologiczng itektonike, warunki hydrogeologiczne (gtebokosc
zalegania zwierciadta wody), rodzaje genetyczne gleb, rzezbe terenu (procesy morfodynamiczne),
flore ifaune, lokalne warunki klimatyczne (topoklimat) oraz aktualny stan zagospodarowania
terendw wraz z oceng jakosci.

Wyznaczone kompleksy ekofizjograficzne majg charakter przyblizony i orientacyjny. Wynika to z
koniecznosci uwzglednienia licznych, zréznicowanych kryteriow oceny $rodowiska, zaréwno
naturalnych, jak i antropogenicznych, ktére sg dynamiczne i mogg ulega¢ zmianom w czasie.
Analiza obejmuje takie komponenty jak budowa geologiczna, warunki hydrogeologiczne, rodzaje
gleb, morfologie terenu, a takze czynniki biotyczne (flora i fauna) oraz lokalne warunki klimatyczne
(topoklimat). Kazdy z tych elementdw jest analizowany pod katem jego wzajemnych interakcji oraz
wptywu na mozliwosci uzytkowania terendéw. Jednakze, dane te czesto pochodzg z ré6znych zrodet
0 roznej szczegotowosci, a zmiennos¢ lokalnych warunkéw przyrodniczych i klimatycznych moze
prowadzi¢ do istotnych r6znic nawet w niewielkich obszarach. Dodatkowo, aktualne
zagospodarowanie terendw oraz oddziatywanie czynnikdw antropogenicznych réwniez zmieniajg
sie w czasie, co dodatkowo wptywa na doktadnos¢ analizy. Z tego powodu wyznaczone kompleksy
ekofizjograficzne powinny byé¢ traktowane jako orientacyjne i wymagajg biezacej aktualizacji w
przypadku planowania szczegdtowych dziatah inwestycyjnych lub zagospodarowania
przestrzennego.

» Kompleks przyrodniczo-krajobrazowy

Kompleks przyrodniczo-krajobrazowy na terenie gminy, obejmuje przede wszystkim rzeke Wistoke
oraz Grabinke (Grabinianke) i potok Chotowski wraz z pasem roslinnosci wzdtuz ich brzegéw, w
tym w szczegdlnosci obszar Natura 2000, co podkresla jego znaczenie dla ochrony réznorodnosci
biologicznej. Réznorodna i dtugotrwata dziatalnos¢ cziowieka powodowata przeksztatcenia doliny
Wistoki. Pomimo to stanowi ona nadal cenny element systemu przyrodniczego gminy. Dolina
Wistoki jest istotnym korytarzem migracji ptakow, ktdre obserwowane sg w okresie wiosennych i
jesiennych przelotéw. Kolejna strefa zaliczana do tego kompleksu obejmuje grunty le$ne, lezgce w
zachodniej oraz potudniowej czesci gminy. Sg to tereny bardzo wazne pod wzgledem
przyrodniczym (rezerwat przyrody, projektowany OChK oraz korytarze ekologiczne),
gospodarczym (lesnictwo) oraz turystyczno-rekreacyjnym. Co do zasady obszary te powinny byé
wylgczone z mozliwosci realizacji zabudowy.

» Kompleks rolniczy

Jednym z wartoSciowych zasobéw gminy sg gleby o wysokiej jakosci. Rodzaj gleby oraz
sprzyjajgce warunki klimatyczne miaty wptyw na rozwdj rolnictwa w regionie, co jednak miato
niekorzystny wptyw na tereny lesne, ktére w ramach uptywu czasu stopniowo byty wycinane na
rzecz pozyskania terendw uprawnych. Dla tego typu warunkéw naturalnych, przy duzych
predyspozycjach siedliskowych, utrzymanie produkciji rolnej jest uzasadnione.
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Charakterystycznym aspektem dziatalnosci rolniczej gminy jest wystepowanie licznych
gospodarstw szkotkarskich w potnocnej czesci gminy. Dla mniejszych gospodarstw, szansg jest
rozwoj, wsparcie i promocja rolnictwa z zachowaniem metod tradycyjnych, co jest szczegdlnie
zbiezne z rosngcym popytem na wytwarzane lokalnie, o wysokiej jakosci i odpowiednio
certyfikowane, produkty zywnosciowe. Wskazane jest zachowanie istniejgcej zieleni srédpolne;j,
ktéra stanowi schronienie dla wielu gatunkéw zwierzat.

» Kompleks osadniczy

Pod wzgledem przestrzennym gmina Czarna wyréznia sie dwoma wyraznie odmiennymi
regionami, réznigcymi sie charakterem zagospodarowania i poziomem urbanizacji. W czesci
potudniowo-wschodniej, przylegajgcej do Debicy poprzez rzeke Wistoke oraz w sgsiedztwie gminy
Zyrakéw, odnotowuje sie najwyzszy poziom rozwoju infrastrukturalnego. Obszar ten stanowi
centrum aktywnosci gospodarczej — skupia wiekszos¢ obiektéw przemystowych i ustugowych,
przyciggajac inwestorow dzieki dostepowi do kluczowej infrastruktury technicznej oraz dobrej
komunikacji, w tym bliskos$ci autostrady A4. Stwarza ona jednoczeénie utrudnienia, dzielgc gmine
na pot i jest liniowym zrédtem hatasu.

W potudniowej czesci gminy dominujg tereny lesne, w obrebie ktérych znajduje sie miejscowosé
Czarna, bedaca siedzibg gminy. Z uwagi na lokalizacje jest to obszar bardzo wrazliwy pod
wzgledem rozwoju osadnictwa. Kluczowe jest ograniczenie poszerzania zabudowy na tereny
lesne. Podobne uwarunkowania dotyczg miejscowos$ci Zdzary.

Pozostaty teren gminy ma charakter gtéwnie rolniczy, z zadrzewieniami i zwartg zabudowg
osadniczg koncentrujgca sie wzdtuz szlakéw komunikacyjnych. Dominujg tu skupiska mieszkalne
wyposazone w podstawowg infrastrukture, przy czym rozproszona zabudowa wystepuje
sporadycznie. Taka struktura przestrzenna — z wyraznym rozgraniczeniem na strefe gospodarczo-
inwestycyjng i rolniczo-osadniczg — sprzyja zaréwno rozwojowi ekonomicznemu, jak i zachowaniu
tradycyjnego charakteru obszaréw wiejskich.

Kluczowym kryterium powinna byé zasada nierozpraszania zabudowy. Nowa zabudowa powinna
by¢ lokalizowana w sgsiedztwie istniejacych, zwartych obszaréw zabudowy. Nalezy unikaé
przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne.

» Kompleks produkcyjno-ustugowy

Przebieg autostrady A-4 oraz bliskos¢ osrodka miejskiego, jakim jest Debica, wptywa na rozwoj
przestrzenny gminy. Potudniowo-wschodnia czes¢ gminy, okreslona jest jako strefa aktywnej
dziatalnosci gospodarczej, a pozostata czes¢ tj. pétnocna i pétnocno-zachodnia jako strefa rolnicza.
Choc¢ wezet autostrady A4 znajduje sie ok. 3,5 km od granicy gminy, to utrudnieniem sa relatywnie
waskie drogi, ktére tacza go z pozostatym obszarem gminy. O ile nie jest to utrudnieniem dla
pojazdow osobowych, to jest to ucigzliwo$¢ dla pojazddéw ciezarowych. Rozwdj miejscowosci
zlokalizowanych w potudniowo-wschodniej czesci gminy wigze sie z miastem Debica, jako
gtdwnym osrodkiem ustug. Pojedyncze obiekty produkcyjno-ustugowe wystepujg réwniez w
pozostatej czesci gminy, jednak nie sg to obszary tak dobrze predysponowane do rozwoju tej
funkcji.

» Ograniczenia wynikajgce z ochrony zasobéw sSrodowiska lub wystepujacych
uciazliwosci i zagrozen
Praktycznie kazdy teren charakteryzuje sie mniejszg lub wiekszg iloscig czynnikdw, ktére

ograniczajg mozliwo$¢ realizacji poszczegdlnych funkdji.

Pewne ograniczenia dla lokalizowania obiektow budowlanych niosg ze sobg stosunki gruntowo-
wodne, panujgce na obszarze gminy. Wedlug Stownika hydrogeologicznego (2002) przez
podtopienie terenu rozumie sie ,pojawienie sie¢ wod podziemnych blisko powierzchni terenu w
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zwigzku z: obnizeniem powierzchni terenu, pietrzeniem wéd podziemnych na skutek podnoszenia
sie zwierciadta wod w ciekach i zbiornikach powierzchniowych, antropogenicznym zahamowaniem
przeptywu woéd podziemnych”. Podtopienia moga wystepowaé w warunkach ptytkiego
wystepowania wod gruntowych i stabo przepuszczalnego podioza, przy jednoczesnym niewielkim
spadku hydraulicznym. Zjawisko to odgrywa coraz wiekszg role w sytuacji zwiekszania sie zaréwno
czestotliwosci deszczéw nawalnych jak i stopnia uszczelnienia terenu.

Tereny gruntow stabonosnych, wystepujacych w dawnych meandrach Wistoki, odznaczajg sie
stabg przydatnoscig dla budownictwa. Zalegajg w nich namuty piaszczysto-torfiaste, ktére nie
stanowig dobrego podioza budowlanego. Niskie parametry budowlane wykazujg grunty
wystepujgce na tarasach zalewowych. Do niekorzystnych cech nalezy zaliczyé ptytko wystepujgca
wode gruntowa, jej roczne wahania, bardzo zmienny stopien zageszczenia oraz obecnos¢ gruntéw
madowo-organicznych. W skfadzie granulometrycznym mad nie ma frakcji zwirowej i kamieniste;j.
Wykazujg niewielkg konsolidacje. Majg najczesciej miody wiek (czesto tworzg sie wspotczesnie) i
duza porowatosc¢ (niekiedy makroporowatosc) oraz zawierajg czesci organiczne. Zwykle uznaje sie
te grunty za bardzo Scisliwe i niekorzystne podtoze budowlane. Istothym utrudnieniem mogg byé
tereny gruntéw stabonosnych, wystepujgcych w dawnych meandrach Wistoki. Mogg zalega¢ w nich
namuty piaszczysto-torfiaste, ktdre nie stanowig dobrego podioza budowlanego.

Tereny dolin rzecznych sag réwniez niekorzystne pod wzgledem topoklimatycznym. W dnie dolin
zaznacza sie zwiekszenie wilgotnosci powietrza oraz czeste zamglenia, jednak w przypadku gminy
tereny te obejmujg znaczny obszar mozliwy dla lokalizowania zabudowy.

Za tereny o ograniczonej przydatnosci uwaza sie obszary zalegania gleb najwyzszych klas (I-111).
Przeznaczenie tych terenéw na funkcje inng niz rolnicza, wymaga zgody ministra wtasciwego do
spraw rolnictwa i rozwoju wsi, co odbywa sie w ramach procedury uchwalania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzek ten nie dotyczy gruntéw rolnych znajdujgcych sie
w granicach administracyjnych miast. Wyjatek stanowig réwniez uzytki rolne klas I-lll, potozone na
obszarze uzupetnienia zabudowy w rozumieniu przepisow o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Tereny te nie powinny by¢ przeznaczane na cele nierolnicze, chyba Ze brak jest
innych mozliwosci realizacji polityki przestrzennej gminy. Tereny wystepowania gleb wysokich klas
i terenéw lesnych powinny by¢ chronione aich przeznaczanie na cele nielesne inierolnicze
powinno by¢ ograniczone wyfgcznie do uzasadnionych przypadkow.

Najkorzystniejsze warunki geologiczno-inzynierskie wystepujg na tarasach akumulacyjnych
nadzalewowych, ktére sg zbudowane ze zwiréw i piaskéw o réznym uziarnieniu) i dobrej nosnosci
a takze w obrebie Plaskowyzu Tarnowskiego, poza terenami zagrozonymi wystepowaniem ruchow
masowych oraz poza terenami wgwozow.

Potozenie czesci obszaru gminy w obrebie Obszaru Natura 2000 i rezerwatu przyrody niesie za
sobg koniecznos¢ uwzgledniania zasad zagospodarowania okreslonych w aktach prawa je
ustanawiajgcych.

W obrebie gminy wystepuja obiekty i obszary objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Z uwagi na wysokg wartos¢
kulturowg, zagospodarowanie terenéw sasiednich winno bezwzglednie uwzglednia¢ ograniczenia
z tego wynikajace.

W rozdziale 8 Opracowania ekofizjograficznego zawarto wskazania planistyczne.
Dla prawidtowego funkcjonowania s$rodowiska, wtym przyrodniczego, nalezy uwzglednic¢
wprowadzenie zapiséw w dokumentach planistycznych, ktére umozliwiatyby:

- Dla prawidlowego funkcjonowania $rodowiska, w tym przyrodniczego, nalezy uwzglednié
wprowadzenie zapiséw w dokumentach planistycznych, ktére umozliwiatyby:
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dazenie do koncentracji zabudowy i miejsc w powigzaniu z istniejgcg zabudowsg, oraz w
nowych zespotach zabudowy, wyznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego,

unikanie rozpraszania zabudowy na otwartych terenach rolnych,

ograniczanie wprowadzania zabudowy bezposrednio przy granicy kompleksow lesnych, na
granicy polno-lesnej,

realizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ochrony waloréw krajobrazowych, w
tym prowadzenie sieci elektroenergetycznych pod ziemiag w mozliwie maksymalnym
stopniu,

wznoszenie obiektéw, z uwzglednieniem tradycyjnych form budownictwa;

stosowanie gatunkéw rodzimych roslin przy zaktadaniu zadrzewieh przydroznych;
uwzglednienie w istniejgcych i planowanych inwestycjach drogowych budowy przejs¢ dla
zwierzat;

dostosowanie powierzchni i wysokosci tablic reklamowych i billboardow na terenach
zabudowanych do istniejgcej zabudowy;

utrzymanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni
dziatki w zaleznosci od planowanego przeznaczenia,

ochrone terenéw otwartych, ksztattujgcych walory krajobrazowe i bioklimatyczne oraz
stanowigce ostoje wartosci przyrodniczych, posrednio wykorzystywane w celach
turystycznych i rekreacyjnych,

realizacje ogolnodostepnych terenéw zieleni urzadzonej, ciggdw pieszych oraz Sciezek
rowerowych,

prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno - Sciekowej i gospodarki odpadami oraz
nieprzekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,

ochrone istniejgcych gruntow lesnych, oznaczonych na ewidencji gruntéw i budynkow
symbolem Ls,

realizacje wszelkiej dziatalnosci na obszarach laséw z zachowaniem przepiséw
szczegdblnych dla laséw, w tym laséw ochronnych,

przeznaczenie laséw na cele nielesne dokonywac tylko w przypadku braku innych
rozwigzan przestrzennych — z zachowaniem przepiséw o lasach oraz o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych,

ochrona zwartych komplekséw terenéw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych

przeznaczonych do produkciji rolnej — gleb klasy I- Il (chronione),
ochrona gleb organicznych, na ktérych wyksztalcity sie zbiorowiska tgkowe, niezaleznie od
klasy,

racjonalne udostepnienie laséw bez grozby ich dewastacji, dla celéw rekreacji i turystyki
m.in. poprzez wyposazenie w matg infrastrukture turystyczna, jak sciezki rowerowe i piesze
wzdtuz drég lesnych, miejsca obstugi szlakéw,

ochronge obszaréw i obiektéw chronionych prawnie (pomniki przyrody) poprzez
podporzgdkowanie zagospodarowania zasadom ochrony przyrody oraz ograniczeniom i
wskazaniom, wynikajgcym z ustanawiajgcych je aktow prawnych,

ochrone Kkorytarzy ekologicznych poprzez zapewnienie i utrzymanie warunkow
siedliskowych w ich obrebie oraz utrzymanie droznosci na ich przebiegu, poprzez
ograniczenie zabudowy,

zagwarantowanie ciggtosci wszystkich ciekdw w miejscach skrzyzowan ich koryt z
infrastrukturg drogowa,

ochrone zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, srédigkowych oraz oczek wodnych,
utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych pasow zieleni izolacyjnej w sagsiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych,

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu w terenach
zwartej zabudowy, w przypadku obiektéw istniejgcych — realizacja zieleni izolacyjnej lub
infrastruktury wyciszajace;j,

utrzymanie i ekspozycja obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminne;j
ewidenciji zabytkéw,
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- przeciwdziatanie dewaloryzacji krajobrazu kulturowego poprzez ochrone zabytkéw ,in situ”,
ochrone widokowg, zapobieganie kolizyjnemu zainwestowaniu i wymianie zabudowy
historycznej na nowg o obcych formach,

- stosowanie wszelkich mozliwych form zapobiegania albo mozliwie najwiekszego
ograniczenia powstawania odpadow,

- wykorzystanie w zrodtach ciepta paliw czystych ekologicznie oraz instalacje urzadzen
ograniczajagcych emisje gazéw i pytdw do powietrza,

- realizacja wszelkich nowych inwestycji w oparciu o czyste i bezpieczne dla srodowiska
technologie, charakteryzujgce sie niska energochtonnoscig, wodochtonnoscig oraz
wytwarzaniem matej ilosci odpadow.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:

W trakcie prac nad wyznaczaniem stref wzieto pod uwage zidentyfikowane w opracowaniu
ekofizjograficznym uwarunkowania i wytyczne.
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7. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

1. Podstawa prawna

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22026 r., poz. 538 z pézn. zm.),

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758).

2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowga w Gminie Czarna.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyraza sie w liczbie mieszkahncow oraz
oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = Mzo - (PUMo/ on)

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowa,

M,y — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P2 - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego mieszkarnca (Py) oblicza
sie przy uzyciu jednego z dwdch wzoréw:

P20 = 3Pg — 2P_49

P20 =2P¢ - P2

gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,

P..o — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane,

P,y — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkanh w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane.

Przez najnowsze dane rozumie sie dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego
roku, zktérego pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy
udostepniane przez statystyke publiczng.

W obliczeniach przyjmuje sie zakres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczag
najnowsze dane.

Zmiany ludnos$ciowe w gminie Czarna w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsze zestawienie —
stan na 31 grudnia (na podstawie  danych GUS dla Gminy  Czarna
https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica):
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Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Liczba ludnosci 13 137 13 402 13 376 13 326 13 340 13330
Mezczyzni 6521 6671 6649 6619 6642 6654
Kobiety 6616 6731 6727 6707 6698 6676

Zgodnie z ,Prognozg ludnosci dla gmin na lata 2023-2060” sporzadzong przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, na terenie gminy Czarna przewiduje sie nastepujace zmiany w liczbie ludnosci:

Rok 2024 2025 2030 2035 2040 2044

Liczba ludnosci 13 279 13 262 13 150 12 995 12 824 12 676
(wg https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-
2060,11,1.html

Zgodnie z powyzszymi danymi, prognozowana liczba ludnosci dla gminy Czarna na rok 2044 (12
676 0s06b) powigkszona 0 5% (Mjo) Wynosi: 13 310 osoby.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe, zgodnie z danymi GUS dla Gminy
Czarna (https.//bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica) wynosi:

Rok 2004 2014 2024
Powierzchnia [m?] 21,5 24,9 28,6

Zgodnie z powyzszymi wzorami, prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w_gminie na
jednego mieszkanca wynosi 3 x 28,6 m” — 2 x 24,9 m*, co daje 36,0 m” (Pa).

Zgodnie w §3 ust. 8 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw z uwagi na wynik 36,0 m® — do dalszych obliczen
przyimuje sie wielko$¢ minimalng 40 m?.

¥ gczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Czarna w 2024 r. wynosita 380 614 m> (PUM,).

(dane wg GUS https./bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica)

Zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:

13 310 osoby — (380 614 m? / 40,0 m?) = 3 794 osoby

W perspektywie najblizszych 20 lat nalezy przewidzie¢ nowe mieszkania dla 3 794 oséb.

Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, niz
wynika to ze wzoru, o ktérym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegdinymi potrzebami w
zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju
ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Na dzien sporzgdzania obliczen nie opracowano zadnej z ww. strategii.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWANIA W POG:
Wyliczong liczbe 3 794 mieszkancéw — jako zapotrzebowanie na nowg zabudowe w Gminie

Czarna — uwzgledniono przy sporzgdzaniu bilansu terenéw wyznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg — patrz Rozdziat 1.
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