UCHWALA NR V/36/2015
RADY GMINY CZARNA

z dnia 26 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz..
594 ze zm.) art. 20 ust. 1 w zwigzku z art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2012r. poz. 647 zp6zn. zm.), po stwierdzeniu, Zze nie narusza ona ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna uchwalonego Uchwata Nr
XL/290/2001 z dnia 28 grudnia 2001 r. z p6zn. zmianami, uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna
uchwalonego Uchwalg Nr XLVIII/369/2002 Rady Gminy Czarna zdnia 30 wrzesnia 2002r. ogloszonego
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 29.04.2003r., Nr 35 poz 694, zwana dalej ,,zmiang
planu”.

2. Zmiana obejmuje obszar o powierzchni 0,24 ha we wsi Golemki.

2. Integralng czgscia uchwaly jest rysunek zmiany planu w skali 1:2000, stanowigcy zalgcznik nr 1a oraz kopia
fragmentu rysunku planu, ze wskazaniem obszaru objgtego zmiang, stanowigca zatacznik nr 1b.

§ 2. 1. Wprowadza si¢ nastgpujace zmiany planu:

1) na rysunku planu:

a)w granicy zmiany, wskazanej na zalaczniku nr 1, czes$¢ terenu przeznaczonego pod budownictwo
mieszkaniowe zagrodowe i jednorodzinne, oznaczonego symbolem MRj oraz teren drogi dojazdowej
wewngtrznej oznaczony symbolem KD przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami MNI1 i MNI.1 oraz cigg pieszo-jezdny oznaczony

symbolem KPJI.
2) w tresci uchwaty:
a) §2 ust.1 pkt 2 tiret czwarty wykresla sie ,,nr 297,
b) §3 ust.29 punkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) Tereny oznaczone symbolami MRj o tacznej powierzchni 0,25 ha przeznacza si¢ pod budownictwo
mieszkaniowe zagrodowe i jednorodzinne.

a) dojazd do wyznaczonych terenéw droga powiatowa (dziatka nr 72) oraz droga dojazdowa
wewngtrzng o symbolu KD,

b) pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych.”,
c) w §3 ust.29 po punkcie 1 dodaje si¢ punkty 1.1 i 1.2 w brzmieniu:

»1.1 Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MNI i MN1.1 o powierzchni odpowiednio 0,12 i 0,13ha.

a)w terenie MNI.1 dopuszcza si¢  wydzielenie ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych minimum 5.0 m komunikujacego (lgczacego) przylegle tereny MRj,

b) maksymalny poziom hatasu, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) obstuga komunikacyjna:
- terenu MN1 z przylegajacej do planu drogi powiatowej oznaczonej jako dziatka dr nr 72,

- terenu MNI1.1 z drogi oznaczonej w planie symbolem KD i ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ1 o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu MN1: 8,0 m. od najblizszej zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowe] oraz w linii rozgraniczajacej terenu KPJ1 — zgodnie z rysunkiem planu;
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e) minimalna liczba stanowisk postojowych dla budynku mieszkalnego — 2, z uwzglednieniem miejsca
W garazu;
f) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy na wydzielonych dziatkach:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%,

- powierzchnia zabudowy: do 25%,

- intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5,

- wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, adla budynkéw garazowych
i gospodarczych do 7,0m,

- poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 20,0 m,
- geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci w granicach 20° -
60°.
g) Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode:  istniejgcego wodociagu zbiorczego.
- odprowadzanie Sciekéw bytowych: do istniejacej zbiorczej kanalizacji sanitarnej
- odprowadzanie wod opadowych: do gruntu poprzez infiltracje powierzchniowa;

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia
zasilanej ze stacji transformatorowej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem;

- zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych Zzrédel na bazie rozwigzan pozwalajgcych
minimalizowa¢ ,,niska emisj¢” zanieczyszczen do powietrza;

- gospodarka odpadami komunalnymi: zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Czarna.
h) pozostate zasady jak w ustaleniach ogdlnych.”,
d) §3 ust.29 punkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) Teren oznaczony symbolem KD o powierzchni 0,07 ha przeznacza si¢ pod droge dojazdowa wewnetrzng
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m”,

a) dojazd do wyznaczonych terenéw drogg powiatowa (dziatka nr 72) oraz drogg dojazdowa wewnetrzna
o symbolu KD,

b) pozostale zasady jak w ustaleniach ogolnych. § 3. Ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, dla terenu MN1 potozonego w granicach zmiany planu, w wysokosci 1%. § 4. Wykonanie
uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Czarna.

§ 5. Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

g-

Aneta Feret-Klys

Id: ESCA11BA-F3D8-4622-BC2E-E7352381452F. Podpisany Strona 2



Zalgcznik do Uchwaty Nr V/36/2015
Rady Gminy Czarna
z dnia 26 stycznia 2015 r.

Zalacznik graficzny
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNA
uchwalonego Uchwala Nr XLVII/369/2002 Rady Gminy Czama z dnia 30 wrzednia 2002r.

Kopia fragmentu rysunku planu ze wskazaniem obszaru objgtego zmiang
Zalacznik nr 1b do uchwaly Nr ........................  Rady Gminy Czarana z dnia
SKALA 1 : 2000
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UZASADNIENIE
do projektu Uchwaly w sprawie uchwalenia

zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do stanowienia ktérego, uprawnia Rade¢ Gminy Czarna ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647

z pozn. zm.).

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencjg podjetej w dniu 18 wrzesnia 2013 r. Uchwaty Nr

XLV/359/2013 Rady Gminy Czama w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna, w granicach
okreélonych na zatgczniku graficznym, stanowigcym integralng czes¢ uchwaly.
Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjgcie
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem
analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i analizy stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czarna. W analizach tych uznano, Ze istnieje uzasadniona potrzeba sporzadzenia
zmiany planu, a przyjete rozwigzania w zmianie planu sa zgodne ze Studium.

Zmiana MPZP Gminy Czarna byla juz uchwalana Uchwalg Nr LIX/489/2014 Rady Gminy
Czama z dnia 29  wrzesnia 2014 r.  Rozstrzygnigciem  Nadzorczym
Nr P-11.4131.2.164.2014 z dnia 7 listopada 2014 r. Wojewoda Podkarpacki stwierdzil niewaznos¢
Uchwaty Nr LIX/489/2014 Rady Gminy Czarna z dnia 29 wrzeSnia 2014 1.
w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Czarna.
Dokonujac analizy przedmiotowej uchwaty organ nadzoru stwierdzit nieprawidtowosci I
uchybienia obowigzujacych przepisow regulujacych kwestie zwigzane
z uchwaleniem mpzp. Uchybienia i nieprawidtowoséci zostaly uwzglednione:

e tekst zmiany planu uzupeiono o zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej,
e zapewniono polaczenie komunikacyjne terenow MR] przylegtych do obszaru objgtego zmiang,

poprzez wyznaczenie terenu komunikacji ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJI i

dopuszczenie wydziclenia ciggu pieszo-jezdnego w terenie MN1.1.

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna
obejmuje obszar o powierzchni 0,24 ha we wsi Golemki i polega na zmianie rysunku planu
i tekstu uchwaly. Rysunek zmiany planu sporzadzono na aktualnej kopii mapy zasadnicze
w skali 1:2000, pochodzacej z Powiatowego Ofrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Debicy, stanowigcy zalacznik nr 1a oraz na kopii fragmentu rysunku planu ze
wskazaniem obszaru objetego zmiana, stanowigcy zalaczniki nr 1b do uchwaty.

Zmiana na rysunku planu dotyczy zmiany przeznaczenia fragmentu terenu przeznaczonego pod
budownictwo mieszkaniowe zagrodowe i jednorodzinne oznaczonego symbolem MRj oraz terenu
drogi dojazdowej wewnetrznej oznaczonego symbolem KD na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MNI i MNIL.1 oraz teren
komunikacji — ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ1

Zmiana w tekécie uchwaty polega na wprowadzeniu nowych ustalen dla nowo wyznaczonego terenu MNI,
MN1.1 poprzez okre$lenie przeznaczenia, zasad i warunkoéw zagospodarowania, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i obshugi komunikacyjne;.
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Dokumenty - projekt zmiany MPZP Gminy Czarna i prognoza skutkéw finansowych -

zostaly opracowane zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, tj. przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu
zmiany planu, wynikajgca powyzszych przepisow prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy
zachowane.
Na mocy art. 48 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu  informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2013 r. poz. 1235), postanowieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Dgbicy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie odstapiono od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Projekt zmiany planu uzyskal pozytywne uzgodnienia i opinie wiasciwych organéw
I instytucji. Byl dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu, w ramach ktérych przeprowadzono
publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W obydwu terminach okreslonych do
skladania uwag nie wplyngla zadna uwaga. Drugie wylozenie projektu zmiany planu do
publicznego wgladu bylo wynikiem Rozstrzygnigcia Nadzorczego Wojewody Podkarpackiego z
dnia 7 listopada 2014 r. znak: Nr P-11.4131.2.164.2014, stwierdzajacego niewazno$¢ uchwaty Nr
LIX/489/2014 Rady Gminy Czama z dnia 29 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Czarna.

Ustalenia planu z ekonomicznego punktu widzenia sa pozytywne i spetnig oczekiwania
wnioskodawcy. Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie pociagnie za soba kosztow, jakie
musiataby ponies¢ gmina w wyniku realizacji ustalen zmiany planu. Wzrosng natomiast dochody
whasne gminy z podatku od nieruchomo$ci w momencie gdy nastapi zgodna ze zmiang planu,
zmiana sposobu uzytkowania tego terenu, poprzez jego zagospodarowanie i zabudowe. Pomimo, iz
w wyniku ustalenn zmiany planu nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci, wypelniajac wymog
ustawowy o art.15 ust. 2 pkt 12 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo
stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4",
ustalono 1,0 % stawke od wzrostu wartosci nieruchomosci, tzw. rente planistyczng.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaty uchwalajacej plan/zmiang planu zalgcza sie wymagane zatgczniki, tj.

I zalcznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu
w okresie wylozenia do publicznego wgladu.

W okresie wylozen projektu zmiany planu do publicznego wglqdu nie wphymela zadna uwaga,
brak wigc przedmiotowego zalgcznika.

2. zalaeznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie  inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafh wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Projekt zmiany planu nie wprowadza zmian do ustalei w zakresie zasad obstugi
w infrastrukture techniczng, ktére nalezatyby do zadar wiasnych gminy i obcigzaly budzet
gminy, tak wiec brak przedmiotowego zalgcznika.

Projekt zmiany MPZP Gminy Czarma obejmujacy obszar o powierzchni 0,24 ha
we wsi Golemki spetnia wymogi obowiazujacych przepisow w tym nie narusza ustaleti Studium
Uwarunkowafi i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czarna uchwalonego
Uchwatg Nr X1./290/2001 z dnia 28 grudnia 2001 r. z p6zn. zm. W Studium obszar zmiany planu
zostal okreslony jako ,Obszar potencjalnego zainwestowania zabudowy mieszkaniowe] z
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dopuszczeniem ushug”. Projekt zmiany planu stanowi rozwinigcie
I uszczegolowienie ustalef  Studium, dotyczacych zar6wno przeznaczenia terenu jak
i okreslenia sposobu jego zagospodarowania.

Fragment Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Czarna

[ SRRl £ :
WYBRANE OZNACZENIA:
3. OBSZARY POTENCJALNEGO ZAINWESTOWANIA

ZADUDOWY ML SZHAMICWE J 2 DOVUSICIEMIEM LUSUIG

Procedura planistyczna sporzadzania zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, a projekt zmiany planu speinia  wymogi merytoryczne
1 formalne do jego uchwalenia.

Biorac  powyisze pod uwage przedstawiam  Radzie Gminy Czarna,

do uchwalenia projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Czarna, obejmujacy obszar o powierzchni 0,24 ha we wsi Golemki.

Wojt Gminy Czarna
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